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1 Offnen des betroffenen Vertrags sowie des
Einheitswertes aus der Anlagenliste

Im ersten Schritt ist der Vertrag aus dem Arbeitsvorrat sowie der Bescheid aus der Anlagenliste
zu &ffnen.

O @@@ ¢« P DBHA /73 BLNR ASF AED 0D BRI J
Vertrag Grundsteuer i Ji | ilsifdls 99 anzeigen: Abgabe

[ 5= Objektiibersicht | Vertrag | 7). DEESESEREREOO Grundstever
(B objektsuche | Abgabe | Partner | Laufzet | Objekte | Abweichende Bemessungen - Buchung
Infosystem
Arbeitsvorrat . | Status
|- wel Status Registrierungen
T -
€= 1) =)a) @) &E)E 5k JE8)
Objektname | Identifikation
» [ RERAPP: Fehlerhafte Buchung & |l remr=n [Grundstener = |
= [1 Grundsteuer: Eigentiimer gedndert b O — — - "
+» [3 Grundsteuer: Bemessungen aktualisiert g '—"|
~ = Grundsteuer: Meue Vertrige Vertrag 99
‘Nl- = omgE mEgg GKZ

(Meni o] @ Q@  ¢= PR E &8 | BOE @2 &EE L BYERF
Vertrag Grundsteuer i J4i | iaaiilis¥99 anzeigen: Abgabe

Eﬂ

] Vertrag Grundsteuer 1 S

e 21 (FEEIRZE) @ RYE T &R
X Business Document ablegen PR ——
— Buwia Twl Beschewbiong Bt Dt Bl w
Y Barcode erfassen g % Troeaee il

Anlagenlste

:

Mitteilung gemal § 194 Abs 4 BAO

Bescheiddatum: 09.01.2015
Erstellungsdatum FinanzOnline: 06.04 2019

Verarbeitet am: 17.04.2019 08:28:11
Seite: 1

Wurde der Bescheid gedffnet, so kann mit der Kontrolle und Einarbeitung der Daten
begonnen werden.
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2 Kontroll- und Einarbeitungstatigkeiten

Nachfolgend sind die einzelnen Tatigkeiten in den Reitern des Vertrages beschrieben.

2.1 Reiter ,Abgabe*“

I_ Ahgabe } Partner - Laufzeit - Objekte - Abweichende Bemessungen

" Buchungsparameter

" Konditionen |

Im Reiter Abgaben befullt GeOrg im Zuge der Einspielung der Einheitswerte die Felder ,,Datum

letzter EW" und ,,Letzter Einheitswert".

Einheitswert-Aktenzahl gedffnet zu haben.

TIPP: Es wird ausdriicklich empfohlen, immer nur den/die Bescheide zur aktuellen

Grundsteuer

Aktenzahl

o imarsdiElkat |

SuUpilau P

Letzter Einhetswert
Datum letzter EW

EWAZ: I ] -
Stichtaq:

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2022
Nachveranlagung
Grundsteuer B

2.2 Reiter ,Partner”

" Buchungsparameter

" Konditionen |

I Abgabe /Pahler } Laufzeit | Objekte - Abweichende Bemessungen

Im Reiter ,,Partner" ist zu konftrollieren, ob ein Eigentimer des Bescheides laut Finanzamt auch
der Vertragspartner ist. Ist dies NICHT der Fall, so ist ein Vertragspartnerwechsel durchzufihren.

HINWEIS: Sind mehrere EigentUmer angegeben, so ist die Grundsteuer einem Eigentimer
aus der Liste der verfigbaren Eigentimer vorzuschreiben.

ACHTUNG: Eine Aufteilung der Abgaben auf mehrere Personen ist gesetzlich nicht
vorgesehen.

2.3 Reiter ,Laufzeit*

I Abgabe - Partner Laufzeit } Objekte © Abweichende Bemessungen

" Buchungsparameter

" Konditionen

Im Reiter ,,Laufzeit" sind keine Aktionen zu setzen.
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2.4 Reiter ,Objekte”

l Abgabe  Parmer  Laufzeit Objekte ]'Abweichende Bermessungen ¢ Buchungsparameter  Konditionen |

Im Reiter ,,Objekte" ist zu kontrollieren, ob das korrekte LAGEOBJEKT laut Einheitswertbescheid
des Finanzamtes hinterlegt ist.

HINWEIS: Oftmals kommt es zu Verwechslungen zwischen dem Bescheidadressaten laut
Einheitswertbescheid und dessen Anschrift mit dem bewerteten Objekt.

2.4.1 Ableitung des AO

Das richtige Objekt fUr den Grundsteuervertrag I&sst sich vom Bescheid ableiten. Hier ist auf
das Lageobjekt zu achten, da dieses vom Finanzamt bewertet wurde.

Bescheidempfanger

IAdressvariation: Der Bescheidempfanger ist der (ein) (Mit-)Eigentimer.
Mame: m

Staat:

PLZ: |

Ort: o |

IAdresse: | memweg 3 o

Lage

Referatsnummer: 01

Indikation zur KG: Die wirtschaftlighe\Einheit liegt innerhalb der angegebenen KG
KG: s N

E7:

Grundstick:

PLZ: =

IAdresse: I = weg 312 I e

Liste der bewerteten Grundstiicke

GStNr Flache (m?) GB-Nr Einlagezahl
i . . m
= 1210
| 1210
1210 e

ACHTUNG: Werden MEHRERE EINLAGEZAHLEN in der Lage angegeben, so ist nur
eine davon als Objekt anzugeben.
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Je nach Grundsteuertyp kénnen die folgenden Objekte verwendet werden:

Grundsteuer | Angabe It. Bescheid AO im Vertrag

A Grundbuchs-EZ und Lageadresse Grundbuchs-EZ

A Nur Lageadresse Lageadresse

A Kein Objekt »sonstiges AO L&F"

Grundstevuer  Angabe Ii. Bescheid AO im Veritrag

B Grundbuchs-EZ und Lageadresse Lageadresse

B Nur die Grundbuchs-EZ Grundbuchs-EZ

B Nur Lageadresse Lageadresse

B Kein Objekt »sonstiges AO unbebaut*

Ist das Objekt auf dem Vertrag zu wechseln, so ist wie folgt vorzugehen:

2.4.2 Objektwechsel (Teil 1), Anderung des Objektes

Um einen Objektwechsel durchzufihren, ist das Objekt im Vertrag dementsprechend
abzugrenzen.

Abgabe © Partner - Laufzeit /{!hjekte } Abweichende Bemessungen
bis 31.12.2023 - EE :::
BIEml =2 =2 @)= )]
&w Objekthierarchie Objektart | Bezeichn. Ab | Bis i
i ﬂﬁ IV TO15/1000000000038
‘Doemen 0 s
AD /1 (L&F } [bis 31.12.2023]

. Objekt f Bemessungen  Konditionen < Mot

Objektart Architekt. Objekt -
Beziehung glltig ab Giiltig bis o |31.12.2023| Inf
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Um ein neues Objekt (beispielsweise eine Einlagezahl) hinzuzufugen, muss auf die

Schaltfladche ,Hinzufigen* ( ) geklickt werden. Das Objekt kann mittels Suchhilfe ermittelt
und dem Vertrag hinzugefugt werden. AbschlieBend muss dem neuen Objekt noch das
,Datum Beziehung giltig ab" mitgegeben werden.

Abgabe - Partner | Laufzeit /Dhjﬂkte ], Abweichende Bemessungen -~ Buchu

E [Alle Zeitriurme anzeigen] - |A||v| | || || |
BE[D)kL=2) ) =)[2 @) . (5]
&' Objekthierarchie | Objektart = Bezeichn. Ab Bis
M .ﬂqﬁ IV TO15/1000000000038
<85 P 7 /00005 |AD = 00005
- 1 AD L&F 31.12.2023

'AC m /00005 (EZ 7 00005) [ab}f.ﬂl.zﬂzﬂf] =0
_/Dtg‘akt ], Bemessungen - Kund'rth:y ¥ O Notiz |
Objektart | Architekt. Objél =

Informatori

01.01.2024)G0

Beziehung giltig ab

2.5 Reiter ,Abweichende Bemessungen®“

l Abgabe | Partner | Laufzeit | Objekte /Abweidlendeﬂemmngen ]' Buchungsparameter | Konditionen |

Im Reiter ,Abweichende Bemessungen" finden sich die Bemessungen des Finanzamtes
wieder.
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Die Bemessung ist dem Finanzamtsbescheid zu entnehmen und zu kontrollieren:

EWAZ:
Stichtag:

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2023

Veranlagungsart:
Bescheidart:
Einheitswert:
GMB:

Unterart:

Feststellung Land- und forstwirtschaftliches Vermdgen

Hauptveranlagung (Grundste
(Endgiiliger) Bescheid
150,00 Euro

0,24 Euro

Landwirtschaftlicher Betrieb

Abgabe © Partner

© Objekte Abweichende Bemessungen } Buchungsparameter " Konditionen + Ubersich

HEE EFRR E)
Objektidentifikation * | Abweichende Grifie Einh.in |Bemessungsart Kurz Bem. ab “ |Bem.giiltig bis  Berm.Art

0,32 MB GMB 01.01.2022  31.12.2022 GMB

0,24 MB GMB 01.01.2022 | GMB

ACHTUNG: Handelt es sich um einen Zerlegungsbescheid, dann wird die Bemessung des
.GMB-Anteiles" der Gemeinde eingespielt, da nur dieser im Gemeindegebiet liegt:

EWAZ:
Stichtag:

Grundsteuermessbescheid

Zerlegungsbescheid

Zerlegungsdaten
Veranlagungsart:
Bescheidart:
Gesamtfliche:
Teilflache:
Einheitswert:
Einheitswertanteil:
GMB:

Em
Zum ' Janner 2023

Wirksamkeit 1.1.2023

Zerlegungsbescheid
(Endgiiltiger) Bescheid
115.604 m*

41.256 m*

4 100,00 Euro
1.990,55

6,74 Euro

| GMB Antell

3,27

Abgabe  Partner

© Objekte Abweichende Bemessungen Buchungsparameter +~ Konditionen + Ubersicl

HEE EE®RE EL Q

Objektidentifikation *

-

Abweichende GriBe Einh.in |Bemessungsart Kurz Bem. ab * |Bem.giiltig bis Bem.Art
640 MB GMB 01.01.2012 31.12.2014 GMB
3,58 MB GMB 01.01.2015  31.12.2022 GMB

3,27 MB GMB 01.01.2023 GMB

10
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2.6 Reiter ,Buchungsparameter*

l Abgabe  Parmer  Laufzeit | Objekte  Abweichende Bemessungen /Budlungmaaneter ]r Konditionen

Im Reiter ,,Buchungsparameter" sind keine Aktionen zu setzen.

2.7 Reiter ,Konditionen“

l Abgabe  Parmer  Laufzeit - Objekte - Abweichende Bemessungen | Buchungsparameter /Kondih'onen ]

Im Reiter ,,Konditionen" ist zu konftrollieren, ob die richtige Kondition im Vertrag hinterlegt ist.

ACHTUNG: Je Aktenzahl kann es 2 Grundsteuervertrige geben. Jeweils einen mit

Grundsteuer A und einen mit Grundsteuer B.

EWAY: E EmE N
Stichtag: 2023
Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2023

ferlegungsbescheid - Wirksamkeit 1.1.2023

Abgabe | Partner - Laufzeit - Objekte  Abweichende Bemessungen - Buchungsparameter ,/Kondih'oﬂen L

'] ab 01.01.2012 | «]~] [E5|@)B8 stichtag [01.01.2012
I 4 anzeigen ” T4 simulieren JI @“ || E- E .

Det BuS KART™ |Zweck Berechnungsobjekt Bez.Bervo. E.Preis Giiltig ab ~ | Giiltig bis Abs.Ende
[ 3 @ GRA  Abgabd Grundsteuer & | L we Grundsteuer 5,000000 01.01.2012 31.12.9999

2.7.1 Objektwechsel (Teil 2), Anpassung der Kondition

Um den Objektwechsel abzuschlieBen, muss auch eine zum Objekt passende Kondition
gesetzt werden. Analog zum Objektwechsel muss nun auch die Kondition beendet werden:

Abgabe © Partner - Laufzeit /{!hjekte } Abweichende Bermessungen
13/ bis 31.12.2023 e M
B D) el =] 302 (%) (2 ) =) ()
& Objekthierarchie | Objektart | Bezeichn. Ab | Bis ol
"ﬂﬁ IV TO15/1000000000038
. b /1 AQ L&F — [=1.12.2023]
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Abgabe | Partner | Laufzeit | Objekte | Abweic

'01.01.200331.12.2013 'IE"E

| | | lﬂﬁanzeigen Hﬂﬁsimul

D..B.. KA..® Zweck |Bez. Konditions... Berechnungsobje.
P & GRB Abgabe Grundsteuer B o B il

Grundsteuer B - 1-01.01.2006
_/I(mdiljm ], Klauseln |~ % Berechnung | © N

Sperrgrund 'Autumatlsche Einheitspreisermitt]
Berechnungsobjekt |20 1 I
Konditionsart | Grundsteuer B - |
Konditionenzweck | Abgabe il
Giittig ab 01.01.2006|bis [31.12.2023]
Einheitspreis ' 5, 000000 |

Nun muss mittels einem Klick auf die Schaltfldche ,,Hinzufigen* () die neue Kondition
passend zum richtigen Objekt hinzugefiigt und mit einem ,,Giiltig Ab" — Datum versehen
werden:

Abgabe | Partner | Laufzeit | Objekte | Abweichende B

' [Alle Zeitriume anzeigen] v I|E||E| |:||_

| | | lﬂﬁanzeigen Hﬂﬁsimulieren JT
D...B.. KA..® Zweck |Bez. Konditions... Berechnungsobjekt

P = GRB Abgabe Grundsteuer B [ms i o iw/00005)
& Abgabe Grundsteuer B 1l

' Grundsteuer B - 74304/74304/00005 - 01.01.202

’_/Knndiljm }f Kauseln | < Berechnung o Notz ¢
Sperrgrund | Automatische Einhe'rtﬁrelserm'rttlung fiir 1
Berechnungsobjekt 20 | ‘00005 m
Konditionsart | Grundsteuer B ¥ And.grur
Konditionenzweck 'Abgabe v | JNK-rel

Gilltig ab 01.01.2024bi
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AbschlieBend ist der Vertrag zu speichern ( ) und mit einem Klick auf die Schaltfidche

~Simulieren" ( | 4 simuiieren | ) ist der Finanzstrom zu prifen.

3 Bescheid erstellen

Als letzter Schritt muss gegebenenfalls noch ein Abgabenbescheid erlassen werden. Ein
nachweislicher Versand von Bescheiden ist nicht erforderlich.

Dies ergibt sich aus dem entsprechenden Gesetzestext innerhalb der BAO:

Text

§ 102. (1) Bei Vorliegen wichtiger Grinde hat die Abgabenbehérde zu verfiigen, dass schriftliche Ausfertigungen mit Zustellnachweis
zuzustellen sind. Liegen besonders wichtige Grinde vor, hat sie die Zustellung zu eigenen Handen des Empfangers zu verfligen.

(2) Im Falle einer elektronischen Zustellung kann die Abgabenbehérde bei Vorliegen wichtiger Grinde die Zustellung mit Zustellnachweis
(g 35 ZustG) verfigen.

Im Zusammenhang des §102 BAO ist jedoch der §102a BAO zu beachten. Dieser legt fest,
dass §102 BAO bei Landes- und Gemeindeabgaben nicht zur Anwendung kommt:

Text
§ 102a. Fir Landes und Gemeindeabgaben gilt § 102 nicht.

Wann muss ein Bescheid erlassen werden? Hierbei muss zwischen 2 Fallen unterschieden
werden:

3.1 Szenarien der Vertragsanderung

3.1.1 Anderung der Bemessung(en)

Wenn sich die Bemessung des Finanzamtes gedndert hat, dann ist zur Festsetzung der
Abgabe ein dementsprechender Abgabenbescheid zu erstellen. Wird kein Bescheid erlassen,
so kann dieser nicht in Rechtskraft erwachsen. Daher darf die Grundsteuer nicht eingehoben
werden.

3.1.2 Anderung der EigentUmer ohne Anderung der Bemessung

Andern sich lediglich die EigentUmer, und die Bewertung des Finanzamtes bleibt gleich, dann
ist kein Bescheid zu erlassen. Die Grundlage bildet hier §28c des Grundsteuergeseizes. Ein
zuvor erlassener Bescheid wirkt unmittelbar gegen den Rechtsnachfolger:

Text
Grundsteuerbescheid

§ 28c. Ein Grundsteuerbescheid wirkt auch gegen den Rechtsnachfolger, auf den der Steuergegenstand nach dem Feststellungszeitpunkt
Ubergegangen ist oder Gbergeht. Das gleiche gilt bei Nachfolge im Besitz. In diesen Fillen gilt mit der Zustellung an den Rechtsvorganger
(Vorganger) auch die Bekanntgabe des Bescheides an den Rechtsnachfolger (Nachfolger) als vollzogen.

HINWEIS: Wurde in der Vergangenheit kein Bescheid erlassen, so ist der Ausspruch eines
Bescheides anzuraten.
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3.1.3 Anderung von Bemessung und Eigentimermn

Siehe Kapitel 3.1.1. Aufgrund der Anderung der Bemessung ist ein Bescheid zu erlassen.

3.2 Erlassen eines Bescheides in GeOrg

HINWEIS: Bei Bescheiden ist folgendes zu beachten: Der Bescheid...

1) ...wird auf die Liegenschaft ausgestellt, nicht auf Partei(en).
2) ...wird nur an den Bescheidempfénger ibermittelt. Es ist die Aufgabe des
Bescheidempfdngers, die Bescheidadressaten Uber den Bescheid zu informieren.

FUr die Ausstellung eines Bescheides zur Grundsteuerdnderung ist wie folgt vorzugehen:
Innerhalb des fertig abgearbeiteten Vertrages ist das Symbol fir den Drucker zu betatigen

=
(=)

Dies 6ffnet den Bildschirm fUr die Ausgabe des Bescheides. Innerhalb dieses Fensters bitte die

Schaltfiéche ,Druckansicht* (&3 Druckansicht |y petatigen.

[ Drucken

Korrespondenzanwendung 2410 Bescheide

~_/ Korrespondenzdaten | Zusatzdaten

" Ausgabesteuerung + Dokumentliste

Allgemeine Daten
Korrespondenzvorfal
Stichtag Datensel.

Druckdatum

ZAS51 Bescheid
02.01.2020
02.01.2020

«" Drucken Isrjg Druckansichtlx

Der Bescheid wird am Bildschirm ausgegeben:
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Bescheid liber die Grundsteuer

Spruch
Giltig ab:  01.01.2015
Gemalk §§ 27 und 28 des Grundsteuergesetzes

wird die zu entrichtende Grundsteuer fir den im Gemeindegebiet
bis zur Erlassung eines neuen Grundsteuerbescheides.

Objekt:

Bescheidadressatien)

Mams

Mena .| @ LAY SR AFRE ANl
.| Druckansicht fiir PDF Seite 00001 von 00002
Bescheid: Grundsteuer
= B Abgabepflichtiger:
GZ:
Aktenzahl FA:
B— i Datum:
Seite:
Kontaktdaten
SBiADbL
Tel:
Mail: =

19558 (Gr5tG), BGBI 1481955 in der geltenden Fassung in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bundesabgabenordnung (BAQ), BGBI 104/2018 in der geltenden

Fassung
gelegenen Grundbesitz wie folgtfestgesetzt und gi

Steuerart  Grundsteuer A

Aktenzahl  Finanzamt: st =

Steuerart Messbetrag Hebesatz %

Befreiung % Pro Jahr (EUR)

Grundsteuer A

Summe

=
Dieser kann nun Uber das Symbol fir den Drucker (= ) in das Versandcockpit Ubermittelt
werden. Sollte der Bescheid nicht gedruckt werden, da eine Nachbearbeitung erforderlich

ist, kann das Fenster mittels der Schaltflache ,,zurick* ( @ ) verlassen werden.
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4 Leeren und Auffrischen des Arbeitsvorrates

Als letzter Schritt ist der Arbeitsvorrat fUr den Vertrag zu leeren, sowie der Arbeitsvorrat
aufzufrischen:

4.1 Leeren des Arbeitsvorrates fur den Verirag

Sind alle vorhergehenden Schritte erledigt, so muss der Arbeitsvorrat des Vertrages noch auf
»aron" gesetzt werden. Dies bewirkt, dass der bearbeitete Vertrag aus dem Vorrat herausfallt
und nicht mehr zur Bearbeitung aufscheint. Dieser Schritt wird im Reiter ,,Abgabe” des

Vertrags mittels der Schaltflédche , Arbeitsvorrat® (Iilﬂ Areitsvarrat I ) erledigt. Durch die
Betatigung dieser Schaltfldche 6ffnet sich ein Fenster in dem alle Akftivitédten fUr den Vertrag
angezeigt werden:

[= Arbeitsvorrat: Ubersicht

> —
2 Eintrage
=3 kt9 “ Arf Objektidentifikation ~ Giiltig ab “ Giiltig bis Zusatzinfo Verantw. Bez. Registrierungsgrund
Vertrad aktivieren v = e el 17.12.2019 GEORG  Vertrag angelegt oder deaktiviert
Vertragsdaten priifen 04.07.2018 GEORG Grundsteuerdaten wurden iiber die Schnittstelle :
b i
v

Wenn alle Schritte erledigt wurden, dann ist in die Ecke zu klicken (Symbol: ) und

anschlieBend der Button , Aktivitat qusfohren® ( a2 AKEIESE ausfihren; ) 2, betatigen. Dadurch
andert sich die Ampel von Rot ( @80 ) quf Grin (€03

TIPP: Um Fehlerquellen wahrend der Abarbeitung der Grundsteuerverirdge zu vermeiden,

wird empfohlen, alle nicht benétigten Bescheide zu schlieBen.
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4.2 Auffrischen des Arbeitsvorrates

Wurden Grundsteuervertrdge bearbeitet und die Arbeitsvorrate fUr Vertradge geleert, kann zur
Ubersichtlichkeit der Arbeitsvorrat der RE80 aufgefrischt werden. Dies wird Uber die

Schaltflache erreicht:

| Arbeitsvorrat | V|

| B &l

@)= | EMEINE G ER &

Nun wird der Arbeitsvorrat neu berechnet und ausgegeben.

HINWEIS: Wird der Arbeitsvorrat nun erneut gedffnet, oder mit dem Symbol neu

geladen, so scheinen die Vertrdge mit ,,grinem" Arbeitsvorrat nicht mehr auf. Dies
erleichtert die Abarbeitung der Vertréage.
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