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Offnen des betroffenen Vertrags sowie des Einheitswertes aus der Anlagenliste

1 Offnen des betroffenen Vertrags sowie des
Einheitswertes aus der Anlagenliste

Im ersten Schritt ist der Vertrag aus dem Arbeitsvorrat sowie der Bescheid aus der Anlagenliste
zu 6ffnen.

9L @Q@ ¢ PNBE & /8 B 1R A2F AED | D BED

(% Objektubersicht ] Vertrag | I WEESESENENEOO Grundstever
@Dbjektsuche J Abgabe | Partner | Laufzet | Objekte |~ Abweichende Bemessungen - Buchungd
Infosystem ]
Arbeitsvorrat . | Status
|- oo Status Registrierungen

[EiL)= L] =a)(f)E)E Jk J2)
Objektname | Identifikation

’ g RERAPP: Fehlerhafte Buchung = Vertragsart [Grundsteuer -

o Grundsteuer: Eigentimer gedndert h ) = 2

= [ Grundsteuer: Bemessungen aktualisiert LRI ’A

~ [= Grundsteuer: Meue Vertrige Vertrag B g 00

-NI-II mEE mEGD GKZ B

Q- @@ ¢« [PDNBRE | £/,8 BNE P2f AEE D BRY® S
P\.| Vertrag Grundsteuer i Ji 1 isihlin$99 anzeigen: Abgabe

Vertrag Grundsteuer 1 S ——:
' 7R EREE) R D S
Business Document ablegen » e R 7 ZE = ) (L) [

Barcode erfassen e — Baschiebing o Gt
Al
- Anlagenlste
o)

Mitteilung gemal § 194 Abs 4 BAO

Bescheiddatum: 09.01.2015
Erstellungsdatum FinanzOnline: 06.04 2019

Verarbeitet am: 17.04.2019 08:28:11
Seite: 1

Wourde der Bescheid gedffnet, so kann mit der Kontrolle und Einarbeitung der Daten begonnen
werden.



Kontroll- und Einarbeitungstatigkeiten

2 Kontroll- und Einarbeitungstatigkeiten

Nachfolgend sind die einzelnen Tatigkeiten in den Reitern des Vertrages beschrieben.

2.1 Reiter ,,Abgabe“

L Ahgabe } Partner - Laufzeit - Objekte - Abweichende Bemessungen + Buchungsparameter  Konditionen |

Im Reiter Abgaben beflllt GeOrg im Zuge der Einspielung der Einheitswerte die Felder ,Datum
letzter EW“ und ,Letzter Einheitswert*.

2.1.1 Vergleich der Einheitswert-Aktenzahl

Es wird empfohlen, die Einheitswert-Aktenzahl des Bescheides mit der des gedffneten Vertrages
zu vergleichen. Somit kdnnen Fehler bei der Einarbeitung minimiert werden.

TIPP: Es wird ausdriicklich empfohlen, immer nur den/die Bescheide zur aktuellen
Einheitswert-Aktenzahl gedffnet zu haben.

Grundsteuer

Aktenzahl

Superddifikat []

Letzter Einheitswert
Datum letzter EW

EWAZ: I ] -
Stichtag:

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2022
Nachveranlagung
Grundsteuer B

2.1.2 Kontrolle des Vertragsbeginns

Bei neu angelegten Vertragen ist wird das Datum des ersten Finanzamtsbescheides gesetzt.
Dieses ist leidglich zu kontrollieren:

Laufzeit
Vertragsbeginn 01.01.2022 Bis
Laufzeitende

Varsch agskonditior ‘.%. &
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2.2 Reiter ,,Partner*

HINWEIS: Sind mehrere Eigentimer angegeben, so ist die Grundsteuer einem Eigentiimer
aus der Liste der verfiigbaren Eigentiimer vorzuschreiben.

ACHTUNG: Eine Aufteilung der Abgaben auf mehrere Personen ist gesetzlich nicht
vorgesehen.

| Abgabe ./ Partner | laufzeit | Objekte | Abweichende Bemessungen - Buchungsparameter | Konditionen |

2.2.1 Automatische Ermittlung eines GP erfolgreich

Seit Etablierung des Grundsteuer-Informationssystems (GRUIS) werden seitens des
Finanzamtes die bewerteten Grundstlicke mitgeliefert. Dies erlaubt eine Ermittlung der Objekte.
Somit kénnen auch die Eigentumer automatisch werden.

Konnte ein Eigentumer zum Stichtag des Bescheides ermittelt werden, wird dieser automatisch
dem Grundsteuervertrag hinzugefligt, und ist nur zu kontrollieren.

Es wird der HaupteigentUmer der EZ als Vertragspartner hinterlegt.

2.2.2 Automatische Ermittlung eines Eigentumers nicht erfolgreich

Konnte aufgrund der Objektsuche kein Eigentimer ermittelt werden, ist der Eigentiimer gemaBn
des Finanzamtsbescheides als Geschaftspartner im Reiter Partner hinzuzufligen.

2.3 Reiter ,,Laufzeit*

| Abgabe | Partner /Vlaufzeit ], Objekte -~ Abweichende Bemessungen + Buchungsparameter | Konditionen |

Im Reiter ,,Laufzeit” sind keine Aktionen zu setzen.

2.4 Reiter ,,Objekte*

|_ Abgabe | Partner | Laufzeit /Objekta ], Abweichende Bemessungen - Buchungsparameter | Konditionen |

2.4.1 Automatische Ermittlung des Objektes erfolgreich

Aus dem Einheitswert wird ermittelt, ob hinter den gelieferten Grundstticken bereits AO-
Adressen existieren.

Wenn ja, wird diese Adresse im Vertrag im Reiter Objekte verknupft.

Wenn nein, wird die EZvom Grundstuck in den Vertragen hinterlegt.

Im Reiter ,,Objekte* ist zu kontrollieren, ob das korrekte LAGEOBJEKT laut
Einheitswertbescheid des Finanzamtes hinterlegt ist (auf Basis des Grundsteuerbescheides).
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2.4.2 Automatische Ermittlung des Objektes nicht erfolgreich — Ableitung
des richtigen AO-Typs

HINWEIS: Oftmals kommt es zu Verwechslungen zwischen dem Bescheidadressaten laut
Einheitswertbescheid und dessen Anschrift mit dem bewerteten Objekt.

Das richtige Objekt fur den Grundsteuervertrag lasst sich vom Bescheid ableiten. Hier ist auf
das Lageobjekt zu achten, da dieses vom Finanzamt bewertet wurde.

Bescheidempfanger
\Adressvariation: Der Bescheidempfanger ist der (ein) (Mit-)Eigentimer.
Mame: a "
Staat:
PLZ: -
Ort: " W |
Adresse: || e emeyeg 3 o
Lage
Referatsnummer: 01
Indikation zur KG: Die wirtschaftlighe\Einheit liegt innerhalb der angegebenen KG
KG: s N |
E7:
Grundstiick:
PLZ: H =
IAdresse: I mEweg 312 I e
Liste der bewerteten Grundstiicke
GStNr Flache (m?) GB-Nr Einlagezahl
F L LI e B

u u 1210

| | 1210
= 1210 e

ACHTUNG: Werden MEHRERE EINLAGEZAHLEN in der Lage angegeben, so ist nur
eine davon als Objekt anzugeben.

Je nach Grundsteuertyp kénnen die folgenden Objekte verwendet werden:

Grundsteuer | Angabe lt. Bescheid AO im Vertrag

A Grundbuchs-EZ und Lageadresse Grundbuchs-EZ

A Nur die Grundbuchs-EZ Grundbuchs-EZ

A Nur Lageadresse Lageadresse

A Kein Objekt »sonstiges AO L&F“
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Grundsteuer Angabe lt. Bescheid

AO im Vertrag

B Grundbuchs-EZ und Lageadresse Lageadresse

B Nur die Grundbuchs-EZ Grundbuchs-EZ

B Nur Lageadresse Lageadresse

B Kein Objekt »sonstiges AO unbebaut”

2.5 Reiter ,,Abweichende Bemessungen*

| Abgabe l/Partner l/Laufze'rt VDbjek;te _/Buchungsparameter VKonditionen |

Im Reiter ,Abweichende Bemessungen*“ finden sich die Bemessungen des Finanzamtes
wieder. Die Bemessung ist dem Finanzamtsbescheid zu entnehmen und zu kontrollieren:

Veranlagungsart:
Bescheidart:
Einheitswert:
GMB:

Hauptveranlagung (Grundsts
(Endgiiltiger) Bescheid

150,00 Euro

0,24 Euro

_ Abgabe | Partner - Laufzeit - Objekte . Abweichende Bemessungen | Buchungsparamet

Objektidentifikation

HEE) EERE EL G

| Bemart Abweichende

* GMB

Gri... |Einh.in| Bem.giiltig ab |Bem.g[]rtig bis |Bezﬂem...

0,24 |MB  01.01.2022 GMB

ACHTUNG: Handelt es sich um einen Zerlegungsbescheid, dann wird die Bemessung des
,GMB-Anteiles* der Gemeinde eingespielt, da nur dieser im Gemeindegebiet liegt:

Zerlegungsdaten
Veranlagungsart:
Bescheidart:
Gesamtflache:
Teilfliche:
Einheitswert:
Einheitswertanteil:
GMB:

Zerlegungsbescheid
(Endgiiltiger) Bescheid

115604 m*
41256 m?
4.100,00 Euro
1.990,55

6,74 Euro

GMB-Anteil:

327
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2.6 Reiter ,,Konditionen*

l Abgabe | Parmer | Laufzeit - Objekte - Abweichende Bemessungen ¢ Buchungsparameter /Kondiljonen ]

Im Zuge der Anlage von neuen Vertragen befullt GeOrg auch die Kondition Grundsteuer A und
Grundsteuer B automatisch, sofern das Objekt auch automatisch ermittelt werden konnte.
Anderenfalls ist die Kondition gemaB Finanzamtsbescheid manuell hinzufugen

Grundsteuermessbescheid zum 1. Janner 2022
Machveranlagung
Grundsteuer B

Abgabe  Partmner - Laufzet | Objekte | Abweichende Bemessungen  Buchungsparameter /Kondiljonen

1ab 01.01.2022 || ~] [25[®|R8) stichtag [01.01.2022
I-':’T_;glanzeigen “-':T;ﬁsimulieren II @: | IE IAH%I,Il IE':gI,II
D..B.. KA." |Zweck Bez. Konditions... Berechnungsobjekt Bez.Bervo. E.Preis | Giiltig ab | Giiltig ...| Abs.Ende
|» & GRE Abgabe Grundsteuer B | & = Grundsteuer 5,000000 01.01.2022 31.12.9999

AbschlieBend ist der Vertrag zu speichern ( ) und mit einem Klick auf die Schaltflache

»Simulieren“ ( T simulieren ) ist der Finanzstrom zu priifen.

11
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3 Bescheid erstellen

Als letzter Schritt muss gegebenenfalls noch ein Abgabenbescheid erlassen werden. Ein
nachweislicher Versand von Bescheiden ist nicht erforderlich.

Dies ergibt sich aus dem entsprechenden Gesetzestext innerhalb der BAO:

Text

§ 102. (1) Bei Vorliegen wichtiger Grinde hat die Abgabenbehérde zu verfiigen, dass schriftliche Ausfertigungen mit Zustellnachweis
zuzustellen sind. Liegen besonders wichtige Grinde vor, hat sie die Zustellung zu eigenen Handen des Empfangers zu verfligen.

(2) Im Falle einer elektronischen Zustellung kann die Abgabenbehérde bei Vorliegen wichtiger Grinde die Zustellung mit Zustellnachweis
(g 35 ZustG) verfigen.

Im Zusammenhang des 8102 BAO ist jedoch der §102a BAO zu beachten. Dieser legt fest, dass
§102 BAO bei Landes- und Gemeindeabgaben nicht zur Anwendung kommt:

Text
§ 102a. Fir Landes und Gemeindeabgaben gilt § 102 nicht.

3.1 Erlassen eines Bescheides in GeOrg

HINWEIS: Bei Bescheiden ist folgendes zu beachten: Der Bescheid...

1) ...wird auf die Liegenschaft ausgestellt, nicht auf Partei(en).
2) ...wird nur an den Bescheidempfanger tibermittelt. Es ist die Aufgabe des
Bescheidempfangers, die Bescheidadressaten Uber den Bescheid zu informieren.

Far die Ausstellung eines Bescheides zur Grundsteueranderung ist wie folgt vorzugehen:
Innerhalb des fertig abgearbeiteten Vertrages ist das Symbol fur den Drucker zu betatigen

(=)

Dies 6ffnet den Bildschirm fur die Ausgabe des Bescheides. Innerhalb dieses Fensters bitte die

Schaltflache ,,Druckansicht® (| & Drugkansicht |y petatisen.

[ Drucken x

Korrespondenzanwendung 12410 Bescheide v

" Korrespondenzdaten |- Zusatzdaten | Ausgabesteuerung ~ Dokumentliste

Allgemeine Daten

Korrespondenzvorfall ZAS1 Bescheid -
Stichtag Datensal. 02.01.2020
Druckdatum 02.01.2020

[+ Drucken ||g5 Druckansicht 3|

Der Bescheid wird am Bildschirm ausgegeben:



Bescheid erstellen

[Meni .| @ 2@
.| Druckansicht fiir PDF Seite 00001 von 00002

t AR AFRE ARE]

Bescheid iiber die Grundsteuer

Spruch
Giltig ab:  01.01.2015

wird die zu entrichtende Grundsteuer fir den im Gemeindegebiet
bis zur Erlassung eines neuen Grundsteuerbescheides.

Objekt:

Bescheidadressat{en)

Mame Adresse

Gemdal §§ 27 und 28 des Grundsteuergesetzes 19855 (Gr3tG), BGBI 14911955 in der geltenden Fassung in
Veroindung mit den Bestimmungen der Bundesabgabenordnung (BAO), BGBI 104/2018 in der geltenden Fassung

Bescheid: Grundsteuer

Abgabepflichtiger:
GZ:

Aktenzahl FA:
Datum:

Seite:

Kontaktdaten

SBiABL
Tel:
Mail: u

gelegenen Grundbesitz wie folgtfestgesetzt und gi

Steuerart:  Grundsteuer A

Aktenzahl  Finanzamt: seom n

Steuerart Messbhetrag Hebesatz %

Befreiung % Pro Jahr (EUR)

Grundsteuer A

Summe

=
Dieser kann nun Uber das Symbol fur den Drucker (=) in das Versandcockpit (ibermittelt
werden. Sollte der Bescheid nicht gedruckt werden, da eine Nachbearbeitung erforderlich ist,

kann das Fenster mittels der Schaltflache ,,zuriick* ( @ ) verlassen werden.

13
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Leeren und Auffrischen des Arbeitsvorrates

4 Leeren und Auffrischen des
Arbeitsvorrates

Als letzter Schritt ist der Arbeitsvorrat fiir den Vertrag zu leeren, sowie der Arbeitsvorrat
aufzufrischen:

4.1 Leeren des Arbeitsvorrates fur den Vertrag

Sind alle vorhergehenden Schritte erledigt, so muss der Arbeitsvorrat des Vertrages noch auf
»gran“ gesetzt werden. Dies bewirkt, dass der bearbeitete Vertrag aus dem Vorrat herausfallt
und nicht mehr zur Bearbeitung aufscheint. Dieser Schritt wird im Reiter ,,Abgabe“ des Vertrags

3@  Arbeitsvorrat I )

mittels der Schaltflache ,,Arbeitsvorrat* (l erledigt. Durch die Betatigung
dieser Schaltflache 6ffnet sich ein Fenster, in dem alle Aktivitaten fur den Vertrag angezeigt
werden:

[= Arbeitsvorrat: Obersicht

P At ausfunren]

BFIEFRIEFL S J& JEL ]

2 Eintrdge
kt9 * |Arf" | Objektidentifikation * |Giiltigab  * | Giiltig bis Zusatzinfo Verantw. |Bez. Registrierungsarund
Vertrad aktivieren v = e gl 17.12.2019 GEORG  Vertrag angelegt oder deaktiviert
Vertragsdaten priifen 04.07.2018 GEORG Grundsteuerdaten wurden iber die Schnittstelle :

Wenn alle Schritte erledigt wurden, dann ist in die Ecke zu klicken (Symbol: ) und

anschlieBend der Button ,,Aktivitat ausfiihren® (E@‘ﬁ‘kti"'ﬁt ausfhren| ) zu betétigen. Dadurch
andert sich die Ampelvon Rot (20 ) auf Griin (©C@)

TIPP: Um Fehlerquellen wahrend der Abarbeitung der Grundsteuervertrage zu vermeiden,

wird empfohlen, alle nicht bendétigten Bescheide zu schlieBen.




Leeren und Auffrischen des Arbeitsvorrates

4.2 Auffrischen des Arbeitsvorrates

Wurden Grundsteuervertrage bearbeitet und die Arbeitsvorrate fir Vertrage geleert, kann zur
Ubersichtlichkeit der Arbeitsvorrat der RE80 aufgefrischt werden. Dies wird (iber die

Schaltflache erreicht:

| Arbeitsvorrat | V|

| B &)

@ L= LI[=][a])[)sE]E .

7 19

Nun wird der Arbeitsvorrat neu berechnet und ausgegeben.

Abarbeitung der Vertrage.

HINWEIS: Wird der Arbeitsvorrat nun erneut geoffnet, oder mit dem Symbol neu geladen,
so scheinen die Vertrage mit ,,grinem*® Arbeitsvorrat nicht mehr auf. Dies erleichtert die

15
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UNSERE PRODUKTE
M UBERBLICK

Mit unseren innovativen IT-Lésungen begleiten wir Osterreichs Stidte, Gemein-
den, Verbénde und Unternehmen auf lhrem Weg zur Digitalisierung. Unser Pro-
duktportfolio passen wir laufend an die standig wachsenden IT-Anforderungen
an und so sind Sie mit uns immer am Puls der Zeit! Neben zahlreichen Eigenent-
wicklungen setzen wir auch auf erstklassige Losungen von verlasslichen Soft-
ware- und Hardwarepartnerinnen, welche wir individuell an lhre Bedirfnisse
anpassen. Wir machen auch lhre Organisation digital fit!

s il
PUBLICWARE
Humar urce lokales melderegister IT-SERVICES
PUBLICWARE-HR PEOPLE CONNECT LMR & WAHLSERVICE IT-SERVICES
Die All-in-One-Anwendung fir Die digitale Bricke zwischen Verwal- Die Komplettlésung fiir ein IT-Services von Comm-Unity -
Personalmanagement und Zeitwirt- tung, Burgerinnen und Unterneh- modernes Melderegister und einen Rundum-sorglos-Paket fur die 6f-
schaft: Mit der Software Publicware- men: Die Serviceplattform People reibungslosen Wahlprozess: Unser fentliche Verwaltung: von individu-
HR bieten wir Stadten und Gemein- Connect ist die digitale Schnittstelle, Lokales Melderegister bietet Ge- ellen Beratungen und Support, Gber
den eine benutzerfreundliche und die Gemeinden mit ihren Blirger:in- meinden zusammen mit unserem die Hardwarebeschaffung bis hin zu
flexible Lésung zur Verwaltung ihrer nen sowie Unternehmen verbindet Wahlservice eine umfassende Security, Produkten und Dienst-
Mitarbeitenden. - den digitalen Kern dahinter bildet Losung zur Verwaltung von Melde- leistungen.
unser bewihrter Stidte- und daten und Abwicklung von Wahlen.

Gemeindeorganisator GeOrg.

COMM-UNITY EDV GMBH
PROF.-RUDOLF-ZILLI-STRASSE 4 | A-8502 LANNACH
T +43 3136 800-500 | M OFFICE@COMM-UNITY.AT

IMPRESSUM
© Comm-Unity EDV GmbH 2025
Alle Rechte vorbehalten. Jede Art der Vervielfiltigung oder die Weitergabe an Dritte

ist ohne schriftliche Genehmigung des Herausgebers nicht gestattet.

m COMM-UNITY-EDV-GMBH 0 COMMUNITYEDV COMMUNITYEDVGMBH




COMMUNITY

(@ STEIERMARK | KARNTEN | OBEROSTERREICH | TIROL | BURGENLAND COMM-UNITY.AT




