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1 Allgemeines

Die Landesgesetzgeber in den Bundesldndern Steiermark, Salzburg und Tirol ermdchtigen die
Gemeinden eine Lenkungsabgabe fir Zweitwohnsitze und Wohnungsleerstand einzuheben.
Die Abgabe muss vom Abgabepflichtigen fUr das Vorjahr im Nachhinein selbost erklért
werden. Die Abgabe wird aufgrund der GréBe der Wohnung und der Anzahl der Wochen
bzw. Monate berechnet.
Neben der Verarbeitung der jahrlichen Abgabenerkldrung sind auch Ausnahme-Antrage
(Anbringen) zu verarbeiten.
Diese Abgabe stellt eine Kombination zwischen einer klassischen RE-FX-Vertragsverwaltung
(zB Hausbesitzabgaben) und einer selbstbemessenden Abgabe (jéhrliche ErklGrung
notwendig) dar. Dafir wurde ein neues
e Vertragskonto: 83850 Besitzabgaben
e Vertragsart: 5010 Zweitwohnsitz/Leerstandsabgabe
o Hauptvorgang: 5010 Zweitwohnsitz/Leerstandsabgabe
o Teilvorgang:
= (0100 Zweitwohnsitzabgabe
= 0200 Leerstandsabgabe
eingerichtet.
FUr die Verwaltung im GeOrg ist eine Lizenz fUr dieses Modul notwendig. Alle Bestands-
Gemeinden in den Bundesl@ndern Steiermark, Salzburg und Tirol welche einen aufrechten
GeOrg-Vertrag am 31.12.2023 im Einsatz hatten, haben dieses Modul kostenfrei lizenziert
bekommen.

FOr das Bundesland Tirol wird, aufgrund Bedenken des Landes-Verfassungsdienstes, die
Freizeitwohnsitzabgabe weiterhin mit der Vertragsart 2030 eingehoben. Zudem besteht die
Abgabepflicht mit 30.04. des laufenden Jahres.

FUr die Tiroler Gemeinden sind die nachstehenden AusfUhrungen in diesem Handbuch nur fir
jene Bereiche, in welchem die Leerstandsabgabe behandelt wird, zu beachten.

1.1 Prufung Customizing-Einstellungen

Mit der Transaktion
e /cuerp/RE_OV Preise/Einstellungen RE-FX
kédnnen die hinterlegten Customizing-Einstellungen konftrolliert werden.
Vertragsart: 5010
Salzburg/Tirol: Einheitspreise fir Staffeltarif
Steiermark: Einheitspreise (Tariftabelle)
Achtung: Bitte keine Preise wdhrend eines Jahres dndern!
Bitte nicht: Verordnung fritt mit Ablauf der Kundmachungsfrist
Sondern: Verordnung fritt mit 01.01.XXXX in Kraft

Zusatzlich gibt es zwei weitere MenUpunkte:

Iweitwohnsitz/Leerstand: Verirage/Berechnung

In dieser Tabelle sollfe das Datum der Rechftskraft der Verordnung, getrennt fir Zweitwohnsitz
und Leerstand geprUft werden. Wenn ein Hochstbeitrag (zB € 10,00 pro m2 Nutzfldche,
jedoch hoéchstens € 1.200,00) verordnet wurde, so muss dieser in dieser Tabelle aufscheinen.

Zweitwohnsitz/Leerstand: Verspdatungszuschlag
In dieser Tabelle muss der von der Gemeinde festgelegte Versp&tungszuschlag gemas § 135
BAQO hinterlegt sein.
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2 Verwaltungsbericht AO NE

2.1 Einarbeitung AGWR-Verwaltungsbericht Bauvorhaben
Nutzungseinheiten

In der Nacht vom 4. auf dem 5. eines jeden Monats werden aus dem AGWR der
Verwaltungsbericht Bauvorhaben Nutzungseinheiten in die Architektonischen Objekten (AO)
auf Ebene Nutzungseinheiten (AO NE) eingearbeitet. Die Einarbeitung wird im Gemeinde-
Cockpit in zwei Kategorien

e Neue Bauvorhaben (wenn ein Datensatz neu angelegt wurde)

e Aktualisierung Bauvorhaben (wenn sich ein Datensatz gedndert hat)
sichtbar gemacht. Die erstmalige Einarbeitung erfolgte am 05.01.2024.
Damit stehen im AO NE unter Ubersichten ,Bauvorhaben" die Daten zur Verfigung.
AO Nutzungseinheit 61237/76840017/001/0001 Kir

Allg. Daten  AGWR-Daten + Bemessungen  Zuordnungen | Mutzung /WF GIS

Ubersicht: {Bauvorhaben v| 2

Datenstand 04.01.2024 18:18:30

Q) [&E@)ERL (=L (2l J& =]

BaumaBnahme Baustatus Bewil.Dat  FertEinstD  Aktenzeichen MNTZ Adresse
Neuerrichtung Fertiggesteli 17.03.2022 15.11.2023 B-2021- -00603 Kirg ™

Das Fertigstellungsdatum (Baustatus ,,Fertiggestellt” und , FertEinstD" ist vorhaben) wird bei der
Berechnung des Leerstandes bendtigt. Erst ab dem Ferfigstellungsdatum wird mit der
Berechnung begonnen.

3 Ermittlung Potenzial

3.1 Ermittlung der Daten aus ZMR/LMR und AGWR

In der Nacht vom 5. auf dem 6. Janner eines jeden Jahres erfolgt nach folgender Reihenfolge
die Ermittlung des Potenzials:

1. ZMR/LMR
Ermittlung aller Meldungen

e Hauptwohnsitze

¢ Nebenwohnsitze
auf Nutzungseinheiten mit Funkfion

e WO =Wohnung

e WA =Wohnung/Arbeitsplatz
fUr jeden Tag im Vorjahr.
Wohnungen mit Hauptwohnsitz scheiden aus. Wohnungen mit ausschlieBlichen
Nebenwohnsitzmeldungen werden fUr die Berechnung der Zweitwohnsitze herangezogen.
Diese Daten werden zu den AO NE hinferlegt.

2. AGWR (AO NE)
Zusatzlich zu den Meldungen wird in Folge der Leerstand ermittelt:
a) Alle aktiven AO NE mit Funktion WO/WA mit keiner HWS/NWS Meldung
b) auf Ebene Gebdude wurde das Kennzeichen ,,fur Wohnzwecke geeignet" gesetzt
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c) Bei AO NE mit Bauvorhabensmeldungen (ab 2009) wird ab dem Fertigstellungsdatum
der Leerstand ermittelt.

Aus diesen beiden Ermittlungen steht pro AO NE fUr das Vorjahr je Tag fest, ob zu diesem Tag
die NE mit

e HWS

e NWS

e leerstand
versehen ist.

3.2 Schreiben Bemessungen auf Ebene AO NE

3. AGWR (AO NE) - Kennzeichen Freizeit/Ferienwohnung
Wenn im AO NE unter den Bemessungen die Nutzungseinheit
e /LFW =Kz Freizeit/Ferienwohnung
im Zeitraum (Periode = Vorjahr) gesetzt wurde, so wird aus einem Leerstand ein Zweitwohnsitz.

4. AGWR (AO NE) - Schreiben Bemessungen
Je nach den landesgesetzlichen Bestimmungen werden Bemessungen wie folgt geschrieben:

Steiermark:
IWS: Volle Kalenderwochen
Leer: Volle Kalenderwochen >26 Wochen

Salzburg:
IWS: Volle Monate (Beginn und Ende)
Leer: Volle Kalenderwochen >26 Wochen

Tirol:
Leer: Volle Kalendermonate >6 Monate durchgehend

Nach diesen Ermittlungen stehen, je nach Bundesland, im AO NE unter Bemessungen

e /LZM = Anz. Monat Pfl. Zweitwohnsitz

e /LZW = Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz
e /LLM = Anz. Monat Pfl. Leerstand

e /LLW = Anz. Wochen Pfl. Leerstand

die Anzahl unter der Spalte GréBe zur VerfGgung.

Im AO NE befindet sich auch die Nutzfldche der
e NFWO = Nutzfl. Wohnung
e NFWA = Nutzfl. Wohnung/Arbeitsstatte

Im Gemeinde-Cockpit wird dazu ein Protokoll angezeigt:
@ Berechnung Zweitwohnsitz/Leerstand 2023

Die Kontrolle erfolgt am besten mit Punkt 5
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3.3 Ubersicht der Meldungen

Auf der AO NE kdnnen im Reiter ,,Ubersichten” die ,Meldungen Zweitwohnsitz/Leerstand* fir
ein Jahr eingeblendet werden. Jeder Tag im Jahr wird farblich unterschiedlich markiert:

e Hauptwohnsitz

e Nur Nebenwohnsitz

e Leerstand

e Freizeit/Ferienwohnung

Damit kann eine Auskunft bzw. Kontrolle erfolgen, ohne dass man eine Recherche im
ZMR/LMR vornimmt.
A0 Nutzungseinheit

Allg. Daten AGWR-Daten " Bemessungen  Zuordnungen | Nutzung . Ubersichten } GIS

Ubersicht Meldungen Zweitwohnsitz/Leerstand - || |§|
Jahr 2023 -
E. Monat Mo Di Mi Do Fr Sa So Monat Mo Di Mi Do Fr Sa So Legende
1 Juli 1 2 Hauptwohnsitz
2 3 4 5 6 7 8 & 4 5 6 7 8 9 Nur Nebenwohnsitz
9 10 11 12 13 14 15 10 11 12 13 14 15 16 Leerstand
16 17 18 19 20 21 22 17 i8 19 20 21 22 23 Freizeit-/Ferienwohnung
23 24 25 26 27 28 29 24 25 26 27 28 29 30
Februar 30 31 1 2 ) 4 5 August 31 1 2 3 4 5 o
6 7 8 9 10 11 12 7 8 9 10 11 12 13
13 14 15 16 17 18 19 14 15 16 17 18 19 20
20 21 22 23 24 25 26 21 22 23 24 25 26 27
Marz 27 28 1 2 5 4 5 September 28 29 30 31 1 2 3
6 7 8 9 10 11 12 4 5 6 7 8 g 10
13 14 15 16 17 18 19 11 12 13 14 15 16 17
20 21 22 23 24 25 26 18 19 20 21 22 23 24
April 27 28 29 30 31 1 2 Oktober 25 26 27 28 29 30 1
3 = & 6 7 8 9 2 3 4 5 6 7 8
10 11 12 13 14 15 16 9 10 11 12 13 14 15
17 18 19 20 21 22 23 16 17 18 19 20 21 22
24 25 26 27 28 29 30 23 24 25 26 27 28 29
Mai 1 2 & 4 5 6 7 November 30 il 1 2 3 4 5
8 9 10 11 12 13 14 6 7 8 9 10 alil 12
15 16 17 18 19 20 21 13 L 15 16 17 18 19
22 23 24 25 26 27 28 20 21 22 23 24 25 26
Juni 29 30 31 1 2 3 4 Dezermber 27 28 29 30 1 2 3
5 6 7 8 9 10 11 4 5 6 7 8 9 10
12 13 14 15 16 17 18 kil 12 13 14 15 16 17
Al 20 21 22 23 24 25 18 b 20 21 22 23 24
26 27 28 29 30 25 26 27 28 29 30 3

Damit die vollen Kalenderwochen einfach kontrolliert werden kdnnen, wurde diese
Darstellung gewdahlt.

4 Kz. Freizeit/Ferienwohnung

Im Unterschied zum Zweitwohnsitz sehen die landesgesetzlichen Bestimmungen fUr den
Wohnungsleerstand mehr Ausnahmen vor. Zudem gibt es beim Zweitwohnsitz keinen
Mindestzeitraum der Abgabenpflicht (halbes Jahr).

Daher ist es wichtig, jene AO NE, welche aufgrund von fehlenden Nebenwohnsitzmeldungen
als Leerstand ermittelt wurden, diese als Zweitwohnsitz (Freizeit/Ferienwohnung) auszuprdgen!

Hinweis: Was ist ein Zweitwohnsitz:

Steiermark:

StZWAG: Freizeitwohnsitze im Sinn dieses Gesetzes sind Gebdude, Wohnungen oder sonstige Teile von
Gebduden, die nicht der Befriedigung eines ganzjGhrigen, mit dem Mittelpunkt der Lebensbeziehungen
verbundenen WohnbedUrfnisses dienen, sondern zum Aufenthalt wdhrend des Urlaubs, der Ferien, des
Wochenendes oder sonst nur zeitweilig zu Erholungszwecken verwendet werden

Salzburg:

IWAG: Als Wohnungen gelten eingerichtete, also fir Wohnzwecke entsprechend ausgestattete
R&umlichkeiten im Sinn des § 2 Z 4 des Salzburger Bautechnikgesetzes, die vom Inhaber ohne
wesentliche Verdnderung zur Deckung eines, wenn auch nur zeitweiligen Wohnbedarfs verwendet
werden kénnen.

Definition im § 31 ROG2009
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4.1 Ermittlung der bisherigen ,Ferienwohnungen®*

Wurden in der Vergangenheit eine Ferienwohnungsabgabe (Vertragsart: 2030) eingehoben,
so kédnnen zumindest diese Nutzungseinheiten mit dem Kz. Freizeit/Ferienwohnung versehen
werden.

RE80 -> Infosystem -> Vertrdge -> Objekte zu Vertrdgen

Auswertung mit Vertragsart: 2030

Achtung: Wenn Sie in der Vertragsart die Adresse als Berechnungsobjekt verwendet haben,
so mussen Sie die Daten exportieren und im Excel hinter der Adresse einen * hinzufGgen.
(Formel: =Spalte (zB c2) &"*")

4.2 Erfassung Kz. Freizeit/Ferienwohnung

Sodann kénnen Sie diese Datensatze (Spalte) in der Mehrfachselektion in der Transaktion
+IWS/Leerstand — Ermittlung Potenzial* im Allgemeinen Parameter ,,AO NE* als Kriterium
vorgeben.

In den damit ermittelten Leerstand kann das ZLFW = Kz. Freizeit/Ferienwohnung gesetzt
werden (GréBe 1 und von/bis kann leer bleiben):
AQ Nutzungseinheit ( '‘001/0001 #

Allg. Daten  AGWR-Daten /W Zuordnungen ¢ Mutzung | Ubersichten | GIS

[*[tAte zeitrsume anzeigen] .| ][ JI[E2)[© ][ 2. 06.01.2024 [ 22 [ ]
EYEE= Sy JI 2L (&)
Giltigkeit Bemessungsobjekt: [unbeschrankt]
EL Bem.Art Mittelbezeichnung Bem.Art | GréBe Unterg.Objek... Einh| Hierar. Bem.glltig ab Bem.giltig bis Sur

GSAN Anzahl GeschoBe (Wha.) 1 0 (5T M
NFWO Nutzfl. Wohnung 125 o0 M2 M
PHWS Anzahl Personen mit HWS 0,00 0,00 PRS M 07.07.2022
PHWS Anzahl Personen mit HWS 1,00 0,00 PRS (Il 08.07.2022 07.02.2023
PHWS Anzahl Personen mit HWS 0,00 0,00 PRS (Il 08.02.2023
PNWS  |Anzahl Personen mit NWS 0,00 0,00 PRS M
WHRA  Anzshl Wohnraume (Whg.) 5,0000 M
IZLFW Kz. Freizeit/Ferienwohnung 1 M
ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 49 0 ST [l 23.01.2023 31.12.2023

(in den Arbeitsvorrat aufnehmen bestéatigen)
Und gleichzeitig Uber
MenU -> Abgaben -> Zweitwohnsitz/Leerstand neu berechnen
Architekt. Objekt FPOBOI G| B @
|/aa1 anzeigen: Allg. Daten
Springen

3
3
3
@ Zusitze » :] - AO Nutzungseinheit 64005/0000306
3
»
3

Bearbeiten

@ Abgaben

IfosyS  sysrem
arch. obje  Hife |
Y ACWRIREW CHatn

die Berechnung fUr ZWS/Leers’rond neuerlich durchgefuhr’r werden. Damit wird aus einem

Leerstand ein Zweitwohnsitz!

Ubersicht A
« @ 1ahr: 2023
+ B NE 63340,

Zwetwohnstheersund neu berechnen f

T gsts
(3 3ehr: 2023
@ne 15 <3}
[ Leerstand wird aufgrund einer Bemessung alf Zweitwohnsiz Jewertet. (3)

(@ A0-Bemessungen wurden erfolgreich geandert (Zweitwohnsitz).

(5] Vertrag 1000000004811 wurde erfolgreich aktualsiert. &

VS Teeme nommen [03)
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Nachdem im Bundesland Tirol nur Leerstand mit der Vertragsart 5010 verwaltet wird, fallt
demnach diese Nutzungseinheit aus dem Leerstand. Ein eventuell angelegter IV wird, wenn
keine VerknUpfungen, zB Belege vorhanden sind, geldscht.

Hinweis: Dieses Kennzeichen erzeugt auch bei inaktiven NE eine abgabenpflichtige
Bemessung, wenn bereits NWS-Meldungen auf dieser NE vorhanden sind. Dies ist auch der Fall
wenn im ZMR auf einer inaktiven NE ausschlieBlich Nebenwohnsitze gemeldet sind.

4.2.1 Auswertung AO NE - Kz. Freizeit/Ferienwohnung

RE80 -> Infosystem -> Bemessungen -> Bemessungen zu Architektonischen Objekten

zu ischen O\

Objektselektion

Identifikation AO ‘ =4 ‘

bis
[E e A EY

| Adresse Land- und forstwirtsch

JEnkagezahl Reihe
IFriedhof
IGebsude |Ordnung
_IGrabgruppe [Isprengelaruppe
] Gemeinde Sprengel
l6rab
) Grundstiick
" Hauptgruppe
" IKatastralgemeinde
Nummer Arch. Objekt bis =
Funktion bis =]
Zeitraum/Stichtag
Objektgiiltigkeit 05.01.2024 bis
" IHierarchie beriicks.
Filter
Selektionsschema ) (&= Status ]
GKZ
Verantwortlicher bis ‘E‘
Reportfiter
Bemessungsart ZLEW bis ‘?‘
B T e e _
Ausgabeoptionen
Report-Uberschrift Infasystem: Bemessungen zu Architektonischen ObjekE.
Layout /CUERP/GEORG GeOrg

Grid-Control verwenden V|

4.2.2 Massendnderung AO NE - Kz. Freizeit/Ferienwohnung

Bei jenen AO NE, wo schon bisher eine Ferienwohnungsabgabe bzw. besondere
N&chtigungsabgabe eingehoben wurde, kénnte mit eine Massendnderung das ,,Kz.
Freizeit/Ferienwohnung" automatisch gesetzt werden. Vielfach wurden leider die Vertrage fir
die Ferienwohnungsabgabe bzw. besondere N&chtigungsabgabe nur mit einem AO ADR
und nicht mit einem AO NE verknUpft. Wenn eine (mehrere) Nutzungseinheit mit Funktion
WO/WA hinter einer Adresse liegt, kdnnte die Eintragung des Kz. Freizeit/Ferienwohnung Uber
ein Massenupdate von Comm-Unity, mit Verrechnung des Aufwandes, durchgefGhrt werden.
Melden Sie sich mit einem Online-Ticket. Beachten Sie bitte dabei, dass nach dieser
Massendnderung die Ermittlung des Potenziales nochmails Uber alle AO NE erfolgt. Ev.
manuelle Korrekturen gehen damit verloren!
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5 IWS/Leerstand - Auswertung Potenzial

Mit der Transaktion
e /cuerp/IWSLS_ERMPOT IWS/Leerstand — Auswertung Potenzial
erfolgt die Auswertung des Potenzials.

Mit dieser Auswertung kénnen die Anzahl der Monate bzw. Wochen fur Zweitwohnsitz bzw.
Leerstand ermittelt werden. Zusétzlich werden die Ausnahmen welche auf der AO NE
verwaltet werden, berGcksichtigt.

Ein Wohnungsleerstand wird nur bei AO NE mit
e Anwenderstatus Aktiv
e Funktion WO/WA
¢ Entweder keine Bauvorhabensmeldung (Altbestand oder Bauvorhabensmeldung mit
Baustatus ,Fertiggestellt" und Fertigstellungsdatum in bzw. vor der Periode
e Kennzeichen ,,fir Wohnzwecke geeignet" auf AO GEB
ermittelf!

Es werden auch nur Wohnsitzmeldungen aus dem ZMR berUcksichtigt, wenn diese auf
einer NE mit WO/WA durchgefUhrt wurden.

ZwWs/L d g
@ EEmEED ELREL e JE

B Bukr.| GKZ AQ NE AO NE Bezeichnung * 'Wohnzwecke Baustatus Bewil.Dat  FertEnstD Mehrere .. Von * Bis Nutzfidc... Bem....| Bemessungsart Mitt ‘Anzahl ZLLF ZLIN  ZINV  ZIDE  ZLSM
1039 60348 61237/7 001/0001 mowmrund 18 1 Q 04.06.2022 O 01.01.2023 31.12.2023 194,81.. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/7 001/0001 jrund 19 1 o] 09.09.2022 0 31.12.2023 159,01 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 001/0002 ienhang 19 1 0O 02.01.2023 31.12.2023 197,20.. ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61216/7 001/0004 rgweg 1 Tir4 1 0 31.12.2023 00,0000 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61216/7 001/0001 rgweg 5 1 0O 31.12.2023 50,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61216/7 001/0001 - mmmemwrgweg 8 1 o] 02.12.2021 N 01.01.2023 31.12.2023 75,2900 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 001/0005 ! 1 0O 02.01.2023 31.12.2023 139,40.. ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 W 001/0001 ) 1 | 31.12.2023 69,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 001/0001 1 1 0O 31.12.2023 60,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/7 001/0001 ebweg 2 1 N 31.12.2023 20,0000 ZLLW Anz Wachen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 1 0O 31.12.2023 130,00.. ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/3 001/0001 1 0 31.12.2023 80,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0002 Tor1 1 0O 17.04.2023 31.12.2023 95,0000 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 37,0000 ©0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 1 0 02.01.2023 26.07.2023 33,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 29,4286 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 1 0 27.07.2023 31.12.2023 36,7700 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 22,5714 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/7 001/0001 1 0 02.01.2023 31.12.2023 82,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 9 1 0 09.01.2023 31.12.2023 60,0000 ZLLW Anz Wachen Pfl. Leerstand 51,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 30a 1 0 02.01.2023 31.12.2023 80,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 32 1 0 31.12.2023 35,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/7 001/0001 © me 35 1 O 31.12.2023 28,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 39 1 0 31.12.2023 51,0000 ZLLW Anz Wachen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 0 1 0 31.12.2023 59,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 H 1 0 31.12.2023 26,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 = 001/0001 2 1 0 31.12.2023 36,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 » 1 O 31.12.2023 100,00.. ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/7 001/0001 15 1 0 26.07.2023 20,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 29,4286 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/7 001/0001 @ 1 O 27.07.2023 31.12.2023 29,1000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 22,5714 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 I 1 M 02.01.2023 31.12.2023 224,68.. ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/7 001/0001 la 1 0O 31.12.2023 219,62... ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 4 1 0 31.12.2023 98,2300 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 2 1 0O 31.12.2023 65,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 5 1 N 29.01.2023 80,2700 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz  4,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 001/0003 eg 4 Tir4 1 N 19.03.2023 67,1400 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 11,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61237/5 001/0003 1 0 27.03.2023 31.12.2023 67,1400 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 40,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 136 1 0O 02.01.2023 31.12.2023 70,0000 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 143 1 0 31.12.2023 116,00... ZLLW Anz Wachen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 N 46 1 0O 31.12.2023 38,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 147 1 0 31.12.2023 34,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 153 1 0O 31.12.2023 70,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 m 001/0001 54 1 0 31.12.2023 46,0000 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zwetwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/5 001/0001 1 66 1 0 31.12.2023 40,0000 ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61250/3 001/0001 N 67 O 31.12.2023 150,00.. ZLZW Anz. Wochen Pfl. Zweitwohnsitz 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 002/0001 3/ 3 Lage Lagerhalle @ 0 09.11.2006 0O 01.01.2023 31.12.2023 201,00. 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0002 5Tir1 0 02.01.2023 31.12.2023 82,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 o 1 0 31.12.2023 30,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 52,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1039 60348 61214/5 001/0001 103 1 0 29.05.2023 31.12.2023 70,0000 ZLLW Anz Wochen Pfl. Leerstand 31,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000

ad 1) fur Wohnzwecke geeignet/nicht geeignet:

Dieses Kennzeichen wird aus dem AGWR Ubernommen und gibt es derzeit nur auf Ebene
Gebdude. Die Statistik Austria hat angekUndigt, dass dieses Kennzeichen in Zukunft auch auf
Ebene Nutzungseinheif zur VerfUgung stehen wird.

Wenn im ZMR Nebenwohnsitzmeldungen auf nicht geeigneten Nutzungseinheiten
durchgefuhrt wurden, erfolgt frotzdem eine Berechnung eines Zweitwohnsitzes.

ad 2) Baustatus:

Dieser wird aus dem Verwaltungsbericht Bauvorhaben Nutzungseinheiten Ubernommen:
Wenn ein Bauvorhaben zu dieser NE vorhanden ist, so erfolgt hier die Anzeige von:

F = Fertiggestellt mit entsprechendem Fertigstellungsdatum

O = Offen und hat noch keine Fertigstellungsmeldung
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ad 3) Mehrere Bauvorhabensmeldungen

Grundsatzlich lesen wir das Fertigstellungsdatum aus der dltesten Bauvorhabensmeldung.
Wenn es mehrere Bauvorhabensmeldungen zu einer AO NE gibt, so erfolgt hier eine
Kennzeichnung.

ad 4) Zeitliche Abgrenzung (Zeitscheibe)

Wenn sich innerhalb einer Periode die Nutzfldche &ndert, oder Ausnahmen eingetragen
werden, so wird dies in mehreren Zeilen dargestellt. Die Bemessungen fUr die Abgabenpflicht
(ZWS oder Leerstand) wird entsprechend aliquotiert.

In diesem Beispiel hat sich die Nutzfldche innerhalb des Jahres gedndert.

ad 5) Kontrolle auf Fehler
Hier wurde offensichtlich eine Lagerhalle als Wohnung ausgepragt. Diese Fehler sind im
AGWR zu bereinigen.

5.1.1 Exkurs Fertigstellungsmeldung

Google: Auf meine Frage:

Wie lange ist eine Baubewilligung in der Steiermark gultige

Starten Sie innerhalb von drei Jahren mit dem Bau, erlischt die Baubewilligung, wenn Sie das
Haus nicht innerhalb von finf Jahren fertigstellen. Allerdings haben Sie die M&glichkeit, eine
Fristverldngerung bei der Baubehérde zu beantfragen. (Laut Seminarteilnehmer vom 10.01. ist
dies falsch = In der Steiermark muss mit dem Bau innerhalb von 5 Jahren begonnen werden!)

Wie lange ist eine Baubewilligung in Salzburg gultige
Schon seit dem 1. Marz 1993 gilt eine Novellierung des Baupolizeigesetzes, in dem eine Frist
von drei Jahren fUr den Beginn(ab Erteilung der Baubewilligung) und nochmals drei Jahren
fur die Fertigstellung der Arbeiten festgeschrieben ist.

Wie lange ist eine Baubewiligung in Tirol gultige

Sie mUssen mit Ihrem Bau innerhalb von zwei Jahren nach der Erteilung der Bewilligung
beginnen. Vergessen Sie nicht die Beginnanzeige. Bei FristversGumnis erlischt die
Baubewilligung.

Auswertung Potenzial:
Filter nach Baustatus: O = Offen
Sortierung nach Bewill.Dat: aufsteigend

Beispiel Steiermark:
ZWS/Leerstand - Auswertung Potential

ENAE R ERE R R =D
B |BuKr. GKZ AO NE AO NE Beze ‘Wohnzwecke Bausta.., [Bewil.Dat * |FertEins... Mehrere ... Von Bis Nutzfléc... B
1 (4] 23.12.1999 O 01.01.2023 31.12.2023 154,00

01.07.2000
07.12.2004
09.11.2006)
27.02.2007
13.02.2009
31.03.2009
18.03.2010
15.11.2011
07.12.2011
19.02.2013
06.08.2013
21.10.2013
18.07.2014

01.01.2023 31.12.2023 163,00

01.01.2023 31.12.2023 20,0000
01.01.2023 31.12.2023 201,00...
01.01.2023 31.12.2023 54,0000
01.01.2023 31.12.2023 20,0000
01.01.2023 31.12.2023 287,00...
01.01.2023 31.12.2023 280,00

01.01.2023 31.12.2023 84,3000
01.01.2023 31.12.2023 131,39..
01.01.2023 31.12.2023 79,3000
01.01.2023 31.12.2023 142,32

01.01.2023 31.12.2023 25,0000
01.01.2023 26.07.2023 13,6100
27.07.2023 31.12.2023 84,1900
01.01.2023 31.12.2023 99,2000
01.01.2023 31.12.2023 63,1300
01.01.2023 31.12.2023 127,26...
01.01.2023 31.12.2023 59,3000
01.01.2023 31.12.2023 120,15

01.01.2023 31.12.2023 50,7600
01.01.2023 31.12.2023 159,65

07.11.2019 01.01.2023 31.12.2023 58,0000
LR FaLLPd) 01.01.2023 31.12.2023 163,59...
13.02.2020 01.01.2023 31.12.2023 184,17...

05.06.2015
28.09.2015
17.03.2016)
01.09.2016
29.05.2017
06.09.2018
20.07.2019

= A e e e e =T = I
0O000O0O0O0O000O0000000000O0O0O0O0
10000 0000000000000000000
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Vorschlag: Meldung an die Bauabteilung welche MaBnahme hinsichtlich dieser offenen
Bauvorhaben gesetzt werden. Wenn hier bereits Zweitwohnsitze (Freizeit/Ferienwohnungen)
vorhanden sind, wdren dies potenzielle Abgabepflichtige.

5.1.2 Ausnahmen im AO NE verwalten

Es gibt Ausnahmen die auf dem AO NE verwaltet werden. Dies sind jene Ausnahmen die
unabhdngig der Eigentumsverhdltnisse gelten. Siehe dazu 8.1.2

Wenn Sie AO NE erkennen, die Sie schon diesen Ausnahmen zuordnen kénnen (zB AlimhUtte
fUr Senner = Aus. Land- und Forstwirtschaft), sollten Sie diese AO NE schon mit einer
Ausnahme-Bemessung versehen.

5.1.3 NE ohne Fertigstellungsdatum - Kontrolle

FUr Nutzungseinheiten, welche noch kein Bauvorhabensmeldung - Fertigstellungsdatum
haben und keine Nebenwohnsitzmeldung aufweisen, aber frotzdem als Zweitwohnsitz benutzt
werden, sollte auch das ,,Kz. Freizeit/Ferienwohnung" erfasst werden. FUr diese AO NE mUssen
manuell IV angelegt werden. Siehe Punkt 6.2

Achtung: Dieses mogliche Potenzial kann mit dem Zusatz ,Mit Leerstand ohne

Fertigstellungsdatum® ermittelt werden.
Zusatzliche Leerstand Einschrankung

{w|Mit Leerstand ohne Fertigstellungsdatum

Diese Datensatze kann man leicht daran erkennen (filtern), dass diese keine Bemessungen
aufweisen und im Baustatus ein ,,O" und kein Fertigstellungsdatum vorhanden ist.

5.1.4 Potenzial der Abgabeneinhebung

Wenn lhre Gemeinde noch keine Verordnung beschlossen hat, so besteht mit dieser
Auswertung schon die Méglichkeit einen moglichen Ertrag bei der Abgabeneinhebung
durchzufUhren.

Exportieren Sie diese Auswertung in ein Excel und Multiplizieren Sie

Nutzfldche x Anzahl der Wochen/Monate x Méglicher Abgabensatz pro Woche/Monat

Als Formel fUr das Potenzial kbnnte gelten:
80% der Zweitwohnsitze und 20% der Leersténde.
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6 Anlage/Update Immobilienverirag

6.1 Automatische Anlage/Update Immobilienvertrag

In der Nacht vom 5. auf dem 6. Janner eines jeden Jahres werden weiters aufgrund der
Bemessungen in den AO NE Immobilienvertrage (IV) angelegt bzw. erfolgt ein Update wenn
bereits ein IV vorhanden ist.

In der Vertragsart 5010 wird verhindert, dass es zu einem Objektwechsel (im Reiter ,,Objekte")
kommen kann. Demnach darf pro AO NE nur ein IV existieren.

5. Automatische Anlage/Update Immobilienvertrag

Neuanlage
Partner: Als Abgabenpflichtiger/schuldner wird der Haupteigentimer aus AO EZ ermittelt.
Sollte es keinen Haupteigentimer geben (fehlender Abgleich der Eigentiumer) wo wird kein
Partner ermittelt.
Laufzeit: vom 01.01.Jahr
Obijekt: Wird aus AO NE Ubernommen
Bemessungen: Nutzfldche und Wochen/Monate werden mit Zeitscheiben (Pflichtigkeit)
Ubernommen. Wenn eine Gemeinde die Verordnung wdhrend des Jahres in Kraft gesetzt
hat, so wird in der Zeitscheibe bei Beginn der Bemessung dieses Datum gesetzt!
Konditionen: Werden automatisch angelegt.
Salzburg: Konditionen mit Preisfindungskennzeichen werden aufgrund
Fertigstellungsdatum angelegt
e Neubau (mit Preisfindungskennzeichen)
¢ Sonstige Wohnungen (Ohne Preisfindungskennzeichen 5 Jahre nach
Fertigstellung)
Update
Bemessungen: Es werden
a) die Bemessungen mit den Zeitscheiben aus AO NE
b) und die Nutzfldche mit den Zeitscheiben aus AO NE
Ubernommen bzw. aktualisiert. Wenn eine Gemeinde die Verordnung wéhrend des Jahres in
Kraft gesetzt hat, so wird in der Zeitscheibe bei Beginn der Bemessung dieses Datum gesetzt!

6.1.1 Salzburg: Massendnderung Kz. Preisfindung — Besondere
Ndachtigungsabgabe

FUr jene IV fUur Wohnungen wo auch eine ,,besondere Nachtigungsabgabe" eingehoben
wird, muss in den Kondition fUr den Zweitwohnsitz das Preisfindungskennzeichen gesetzt
werden. Vielfach wurden leider die Vertrage fir die ,,besondere N&chtigungsabgabe* nur
mit einem AO ADR und nicht mit einem AO NE verknUpft. Wenn eine Nutzungseinheit mit
Funktion WO/WA hinter einer Adresse liegt, kdnnte die Einfragung des
Preisfindungskennzeichen Uber ein Massenupdate von uns, mit Verrechnung des Aufwandes,
erfolgen. Melden Sie sich mit einem Online-Ticket.

6.2 Manuelle Anlage Immobilienvertrag

Haben Sie eine Wohnung ermittelt, die nicht automatisch angelegt wurde, so kénnen Sie
einen IV auch manuell anlegen. Beispiel: FUr ein Gebdude/Wohnung gibt es kein
Fertigstellungsdatum, diese Wohnung wird aber als Zweitwohnsitz benutzt. Orientieren Sie sich
bei der Neuanlage an einem vorhandenen Beispiel.

14 © COMM-UNITY EDV GMBH 2024



COMMUNITY

THE DIGITAL GOVERNMENT EXPERTS

6.3 Berechnungsvorschrift

Durch die Berechnungsvorschrift wird der Finanzstrom ermittelt (Abgabenbetrag).
Hinter jeder Konditionsart liegt eine Berechnungsvorschrift. Bei ZWS/Leer berucksichtigt diese

Berechnungsvorschrift
e ausschlieBlich den Zeitraum der Bemessungen fir Wochen/Monate (und nicht die
GroBe)

e dies gilt auch fUr die Bemessungen der Ausnahmen auf Ebene NE und IV

e Vertragspartnerwechsel ist ausschlieBlich in der Abgrenzung der Konditionen
durchzufUhren

e wenn eine Staffelpreis im Customizing vorhanden ist, so wird dieser Staffelpreis
verwendet

¢ wenn ein Hochstbeifrag im Customizing gepflegt wurde, so wird dieser angewandt

6.3.1 Logik der Berechnung

Datum des Inkrafttreten der Verordnung Ubersteuert Bemessung ,,Bemessung gultig ab*.

Anderungen wéhrend des abgabenpflichtigen Zeitraumes (Bemessung von/bis) ergeben
eine tagesgenaue Berechnung. Anderungen sind:
e Nutzfldche
e Abgabepflichtiger/-schuldner
e Kz Preisfindung (Sbg: Neubau/Sonstige Wohnungen Anderung 5 Jahre)
e Ausnahmen die nicht fUr das gesamte Jahr gelten (zB Sbg: Kind <40 Jahre oder Stmk:
Instandsetzung <=6 Monate)

6.3.2 Volle Kalenderwochen

Eine Kalenderwoche wird vom Montag bis Sonntag gezdhlt. Damit gibt es Uberwiegend
Jahre die keine 52 Kalenderwochen erreichen. Nachdem der Abgabensatz in den
landesgesetzlichen Bestimmungen und in den Verordnungen jedoch als Jahreswert
festgelegt wurde, ergibt sich, dass in Monaten mit 51 Kalenderwochen der Abgabenbetrag
reduziert wird.

Wochentag 01.01.  Erster Montag +52W-1

01.01.2023 7 Mo 02.01.2023 50 31.12.2023
01.01.2024 1 Mo 01.01.2024 50 29.12.2024
01.01.2025 3 Mo 06.01.2025 50 04.01.2026 51
01.01.2026 4 Mo 05.01.2026  5003.01.2027 51
01.01.2027 5 Mo 04.01.2027 5002.01.2028 51
01.01.2028 6 Mo 03.01.2028 50 31.12.2028
01.01.2029 1 Mo 01.01.2029 50 30.12.2029
01.01.2030 2 Mo 07.01.2030 5005.01.2031 51
01.01.2031 3 Mo 06.01.2031 S0 04.01.2032 51
01.01.2032 4 Mo 05.01.2032 50 02.01.2033 51
01.01.2033 6 Mo 03.01.2033  5001.01.2034 51

Beispiel Steiermark mit 100 m2 Nutzfldche und Leerstand mit einem Abgabensatz mit € 10/m?
Uber das gesamte Jahr. Ergibt Abgabenbetrag im Jahre

e 2024 €1.000,00 (100*10*52/52)

e 2025 € 980,77 (100*10*51/52)

6.3.3 Fdlligkeitsdatum Finanzstrom

Aufgrund der landesgesetzlichen Bestimmungen wird die grundsatzliche Falligkeit bei der
Anlage des Finanzstroms eingetragen:

Stmk: ZWS/Leer: 30.04. des Folgejahres

Sbg: ZWS/Leer: 15.02. des Folgejahres

Tirol: Leer: 30.04. des Folgejahres
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Grundsdatzlich gilt: Wenn bei einer Verbuchung eines Finanzstroms die Fdalligkeit bereits
verstrichen wurde bzw. <21 Tage vor Fdlligkeit, wird die Falligkeit immer 21 Tage+Tagesdatum
im Beleg eingetragen.

7 IV - Anderungen, Aktivieren und
Auswertungen

7.1 Austausch Vertragspartner (Abgabepflichtiger/-
schuldner)

Bei der automatischen Anlage eines IV wurde der HaupteigentUmer als Vertragspartner
eingetragen. Bei Mehrparteien/Reihenhausanlagen ist daher der Vertragspartner zu dndern.
Uber die Auswertung

RE80 -> Infosystem -> Vertrage -> Objekte zu Vertrigen

Vertragsart: 5010 und Vertragsgultigkeit (01.01. bis 31.12. des Vorjahres)

kann eine Ubersicht der IV mit Bezeichnung (Vertragspartner) und Wohnung aufgerufen
werden.

Austausch Vertragspartner: Nach Absprung in einem IV muss zuerst ein neuer Vertragspartner
angelegt, im Buchungsparameter der GeschPartner gedndert werden und danach kann der
falsche Vertragspartner aus dem IV entfernt werden.

7.2 Ausnahmen am |V eintragen

GemdB den landesgesetzlichen Bestimmungen gibt es Ausnahmen fUr die Wohnungen der
Gemeinde und von gemeinnUtzigen Bautrdgern. In diesen IV ist in den Bemessungen

ZLElI = Ausn. Eigentumsverhdltnisse (GréBe = 1) und Bem. ab / Bem. gultig bis (kann auch
freibleiben) zu erfassen. Bitte immer unter Objektidentifikation die Wohnung (ID AO NE)
auswdahlen. Damit entfdllt fur diesen Ausnahmezeitraum die Abgabenpflicht (es gibt keinen
Finanzstrom).

Mit diesem Ausnahmegrund ZLEI am IV werden auch jene IV vermerkt, wo der EigentUmer im
selben Gebdude auch einen Hauptwohnsitz hat.

Vertrag Z001/1000000001501 Zweitwohnsitz/Leerstandsabaabe
Abgabe | Partner - Laufzeit - Objekte Abweichende Bemessungen |' Buchungsparameter | Konditionen | Ubersichten | Zusatztexte | GIS

() &))@ L) (@)
Objektidentifikation * |Abweichende Gré... Bem.Art™ |Einh.in |Kurzbez.Bem.Art|Bem.giiltig ab® |Bem.giiltig bis | Summe |Mittelbezeichnung Bem.Art
AD 64005/0000362/001/001 80 GFWO M2 Flache Wohnzw. 7] Flache fir Wohnzwecke
AD 64005/0000362/001/001 - 52,00 LVWO 5T2 Leerst. verr. W 02.01.2023 31.12.2023 [ Leerstand-verrechenbare Wochen
[ AQ 64005/0000362/001/001 - 1,0000 ZLEI Eigentumsverh. I [ Ausn. Eigentumsverhdltnisse

7.3 Auswertung Bemessungen

RE80 -> Infosystem -> Bemessungen -> Vertragsbemessungen
Vertragsart: 5010, Gultigkeit: 01.01. bis 31.12. des Vorjahres
Kontrolle der FiGchen und Konftrolle ZWS vers. Leerstand

7.4 Auswertung Konditionen

RE80 -> Infosystem -> Konditionen -> Konditionen zu Vertrdgen
Vertragsart: 5010, Gultigkeit: 01.01. bis 31.12. des Vorjahres
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7.5 Loschen von IV

Durch falsche Daten im AGWR (Nutzungseinheit ist keine WO/WA) kédnnten IV angelegt
worden sein die nicht bendtigt werden. Diese IV k&dnnen geldscht werden.
RE8O

Aufruf eines IV Uber die RE80. IV mit Button aa den IV Navigationsbereich Ubernehmen
Im Navigationsbereich: Rechte Maustaste -> Weitere Funktionen -> Lo&schen

(& Obgektabersicht | (2] vertrag Zweitwohn

(R objektsuche |~ Abgabe | Partner | Laufeeic | Objekte
[ xnfosystem -

] I[&)F) @) EL) (3]

& Objektidentfikation ~ | Abweichende 61
o

— R A u 52,
(el =) (@]xE]E 2 : 100
Obiektname Detal

e /1000000001501 fZwei N

Anlegen

Andern

Weitere Funktionen b Anderungsbelege zum Objekt...

Loschen
Objektiste neu aufbauen

Dies ist nur mdglich, wenn der IV noch nicht aktiviert wurde und noch keine Buchungen bzw.
Referenzen (Archiv) vorhanden sind.

7.6 1V aktivieren

Nach den umfangreichen Kontrollt&tigkeiten kdnnen die IV mit der Transaktion
e /cuerp/re_setcnact Aktivieren/Deaktivieren von Vertrigen
aktiviert werden. Vertragsart: 5010

7.7 Auswertung Finanzstrom

RE8O -> Infosystem -> Buchhaltung -> Finanzstrom

Vertragsart: 5010

Nachdem die Falligkeit immer im Folgejahr gegeben ist, muss bei der Falligkeit auch das
Folgejahr (01.01. bis 31.12.) vorgegeben werden.

Mit dieser Auswertung kann damit das finanzielle Potenzial ermittelt werden.

7.8 Kontrolle Informationsschreiben

Wenn man auf einem IV steht kann man Uber das Druckersymbol eine Druckansicht des
Informationsschreibens ,,ZWS-/Leerstandsabgabe aufrufen (es muss ein Stichtag vom Vorjahr
eingegeben werden) und damit konftrollieren. Lassen Sie sich nicht durch die Leerseiten
irritieren, diese werden wegen des doppelseitigen Druckes in der DruckstraBe bendtigt.
BezUglich der Ausprédgung des Ausnahmeantrages wird auf Punkt 8.1.2 verwiesen.
Kontrollieren Sie bitte auch die FAQ's, siehe Punkt 8.2.1

Beachten Sie bitte, dass im Falle einer tatséchlichen Erzeugung und Ablage im
Versandcockpit auch Daten im Hintergrund abgelegt werden die dazu fUhren, dass
a) Beim Massendruck fUr diesen IV und Vertragspartner (GP) standardmdaBig kein Druck
fUr diesen IV, Periode und GP mehr erfolgt
b) ev.vorhandene Daten fUr einen eventuell schon erfolgten Druck Uberschrieben
werden. Dies kann dazu fuhren, dass dem Abgabepflichtigen/-schuldner eine
Fristverl&ngerung eingerdumt wird!
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Beispiel: Am 03.02.2024 wird ein Informationsschreiben erstellt. Als Frist fUr die Abgabe
der ErklGrung (Stmk) wird der 31.03.2024 gesetzt. Bis zu diesem Datum kann Gber
People Connect eine Erkldrung/Ausnahme eingebracht werden. Bis zu diesem Datum
erfolgt auch keine Massen-Verbuchung (BescheidmdaBige Festsetzung). Wenn nun am
03.04.2024 nochmals ein Druck eines Informationsschreibens erfolgt, so wird aus der
Frist vom 31.03.2024 die Frist 24.04.2024 (03.04.+21 Tage).

8 Informationsschreiben - Aufforderung zur
Abgabe der Erklarung

8.1 Massendruck fur Infoschreiben
»Erklarung/Ausnahmeantrag*

Bei der Abwicklung zur Aufforderung zur Abgabenerkldrung verweisen wir auf BAO § 133 und
§ 134,

4. Abgabenerklarungen.

§ 133. (1) Die Abgabenvorschriften bestimmen, wer zur Einreichung einer Abgabenerklarung verpflichtet ist.
Zur Einreichung ist ferner verpflichtet, wer hiezu von der Abgabenbehérde aufgefordert wird. Die Aufforderung
kann auch durch Zusendung von Vordrucken der Abgabenerklarungen erfolgen.

(2) Sind amtliche Vordrucke fiir Abgabenerklarungen aufgelegt, so sind die Abgabenerklarungen unter
Verwendung dieser Vordrucke abzugeben. Soweit Abgabenerklarungen, fir die die Einreichung im Wege
automationsunterstitzter Datenlibertragung oder in jeder anderen technisch moglichen Weise zugelassen ist, in
einer solchen Weise eingereicht werden, entféllt die Verpflichtung zur Verwendung der amtlichen Vordrucke. Die
Versicherungsnummer (8 30c Abs. 1 Z1 ASVG), die Firmenbuchnummer (8 30 Firmenbuchgesetz) und die
Melderegisterzahl (8 16 Meldegesetz 1991), sofern diese bekannt ist, sind anzugeben, wenn dies fur die
Abgabenerklérungen vorgesehen ist.

8 134. (1) Die Abgabenerklérungen fur die Einkommensteuer, die Kdrperschaftsteuer, die Umsatzsteuer
sowie fur die Feststellung der Einkinfte (8 188) sind bis zum Ende des Monates April jeden Folgejahres
einzureichen. Diese Abgabenerklirungen sind bis Ende des Monates Juni einzureichen, wenn die Ubermittlung
elektronisch erfolgt. Der Bundesminister fiir Finanzen kann diese Fristen bei Vorliegen auBergewohnlicher
Umstande, die eine l&ngere Frist rechtfertigen, mit Verordnung erstrecken.

(2) Die Abgabenbehérde kann im Einzelfall auf begriindeten Antrag die in Abgabenvorschriften bestimmte
Frist zur Einreichung einer Abgabenerklarung verlangern. Wird einem Antrag auf Verlangerung der Frist zur
Einreichung der Abgabenerklarung nicht stattgegeben, so ist fur die Einreichung der Abgabenerklarung eine
Nachfrist von mindestens einer Woche zu setzen.

Mit der Transaktion

e /cuerp/ekaa_mprint Massendruck fur Infoschreiben ,,ErklGrung Ausnahmeantrag”
kénnen die Informationsschreiben (Anschreiben) mit der Aufforderung zur Abgabe der
AbgabenerklGrung bzw. zur Beantragung einer Ausnahme (Anbringen) erzeugt werden.

PeriodenschlUssel: Vorjahr
Stichtag Datensel.: 31.12. des Vorjahres

|Selektion gedruckter Vertrige
Selektion gedruckter Vertrage: Mit diesem Kennzeichen werden auch jene IV fUr welche
bereits fUr die Periode ein Informationsschreiben erzeugt wurde, wieder selektiert! Diese
Vorgabe sollte daher nur in Ausnahmefdallen und fir einzelne IV bzw. GP verwendet werden!
Ein nochmaliger Druck Uberschreibt die Fristdaten und erzeugt daher automatisch eine
Fristverlangerung!
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Nach Ausfuhrung werden die Vertrige angezeigt. Es werden nur jene IV und GP ermittelt, fir
die auch ein Finanzstrom in der vorgegebenen Periode (Vorjahr) vorhanden ist. Sollte ein
Vertragspartnerwechsel (EigentUmerwechsel) durchgefUhrt worden sein, so wird auch der
Vor-Vertragspartner Uber seinen Teil des Finanzstroms verstandigt.

8.1.1 Rechtlicher Hinweis

Auch ein Antrag einer Ausnahme stellt rechtlich eine ErklGrung dar. Fir ein leichteres
Verst@ndnis fur den Abgabepflichtigen/-schuldner und fUr die Erleichterung der Abwicklung in
der Gemeinde wurde die Definition ,,Ausnahmeantrag bzw. Ausnahme von der
Abgabenpflicht" gewdhlt. Im Regelfall wird durch einen Ausnahmeantrag die Grundlage fUr
eine Selbsterkldrung wegfallen, daher sollte diese rechtliche Unschérfe kein Problem
darstellen.

8.1.2 Matrix Ausnahmen

Nach folgender Maftrix werden die Moglichkeiten der Ausnahmen im Ausnahmeantrag bzw.
im PeopleConnect angefthrt bzw. angeboten.

Steiermark Salzburg Tirol
Person |Organisation| Person |Organisation| Person |Organisation

NE/IV Code Grund ZWS | Leer | ZWS | Leer | ZWS | Leer | ZWS | Leer Leer Leer

NE  ZLLF Ausn. Land- u. Forstwirtschaft X X X X X X X X X X

NE ZLIN Ausn. Instandsetzung X X X X X X

NE ZLNV Ausn. Nicht vermietbar/nutzbar X X be X X X

NE  ZLDE Ausn. Denkmalgeschitzt X X

NE  ZLSN Ausn. Sonstiges Wohnung % X X b4 X X % X b4 X

v ZLKI Ausn. Vorsorgewohnung X X X

v ZLBE Ausn. Berufl. Zwecke X X X

" ZLEI Ausn. Eigentumsverhéltnisse % X X b4 X X % X b4 X

v ZLGA Ausn. Alter/Gesund X X X be X

v ZLSV Ausn. Sonstiges X X X X X X X X X X

8.2 People Connect

8.2.1 FAQ

Um fUr die Abgabenpflichtigen/-schuldner eine umfassende Information zu bieten, haben wir
im People Connect Portal FAQ's erstellt. Diese Serviceleistung steht auch ohne Lizenzierung
fUr People Connect zur Verfigung.

Wir laden Sie sehr herzlich zur Mitarbeit ein und sind fUr jeden Beitrag dankbar! Wir haben
unser Wissen sorgfdltig eingebracht, aber es kbnnten tfrotzdem rechtlich bedenkliche
AusfUhrungen gedndert werden mussen!

© COMM-UNITY EDV GMBH 2024 19



Die gesamten Rechtsvorschriften und die FAQs finden Sie unter:

https://awp.peopleconnect.at/portal/info-wsa/

8.2.2 Online-ErklGdrung bzw. Ausnahmeantrag Uber People Connect

Mit dem Informationsschreiben wird auch ein personalisierter Antfragscode mitgeliefert. Nach
Eingabe dieses Anfragscodes und einem weiteren Identifizierungsmerkmal (Person:
Geburtsdatum; Organisation: UID, FBNr, ZVR, SEK) kann eine ErklGrung abgegeben oder ein
Ausnahmeantrag online gestellt werden. Zusétzlich kbnnen Beilagen hochgeladen werden
(max. 5 Beilagen mit max. 20 MB GroBe pro Beilage). Als Datentyp werden PDF und
Bilddateien erlaubt (Keine ZIP's). Bilddateien werden beim Import in den GeOrg automatisch
in ein PDF umgewandelt.

Wenn sich der Abgabepflichtige/-schuldner mit der ID-Austria im People Connect anmeldet,
kann man Uber das Modul ZWS/Leer eine Ubersicht Uber alle Wohnungen, Perioden und
getatigten ErklGrungen bzw. Ausnahmeantrédge abrufen.

A AR 0RO Onlineformular ur

https:/fawp-t.comm-unity.at/georg/wsa-form
10162023100000000334110160015932 Ihr Antragscode: DK2E-0500-B734

QOder scannen Sie den QR-Code rechts

- . . ata PEOPLE =
: & Bookmarks o*\“::w”a W:- 2aehlersand.at ;»: ZW E ITWO H N S I TZ /
L2 @ LEERSTAND

ZWEITWOHNSITZ / - . . \ ) . ;
LEERSTAND Aufruf der Erkldrung Gber QR-Code aus Anschreiben der Behérde Marktgemeinde

Verifizierung Geburtsdatum

Geschiftspartner 100 mml tom

Erfassung Jahreserkldrung

2023

Marktgemeinde

Erklarung Ausnahme
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2 pEADILE FAMLE~T 8

Erkldrung 2023
Erldsrung 2023
Abgabepflichtige Wohnung:

Abgabepflichtige Wohnung
Ma 6/001/0002)

Mar

Abgabe Abgabe

Zweitwohnsitz Zweitwohnsitz

Von: 02.01.2023

Von: 02.01.2023
) Bis: 31.12.2023
Bis: 31.12.2023 Nutzfléche in m* 85,00
Nutzfliche in m?* 85,00 Abgabensatz* 8,00
Abgabensatz* 8,00 Betrag: € 680,00

Betrag: € 680,00

*) Abgabensatz (Preis pro m? und Jah

Sollten die uns vorliegenden Daten gedndert werden missen, klicken Sie auf

Anderung Bemessungsqrundlagen. ,
Anderung der Nutzfldche der Wohnung: Geben Sie uns die Nutzflache bekannt 4
und belegen Sie diese mit einer planlichen Darstellung eines befugten ,/,

Planverfassers in der Beilage. Yl
Die Dauer der Wohnsitze (Tage) wurde aus dem zentralen Melderegister un@{s

dem Gebéude- und Wohnungsregister ermittelt und kdnnen geman N1e|¢e€eseiz Feloaer

nachtréglich nicht mehr geéndert werden. V2 Dateien hinzufigen 4 Dateien hier ablegen...

Fehler in den Eigentumsverhiltnissen: Wenn Sie nicht mehr ,,
« Eigenttimer oder Miteigenttimer ,/' v . 'pﬂ'" PR e S Bt e el e S e e
» Baurechtsberechtigter ,I B

* Mieter oder Péchter ’ ;
vd Weiter zur Erkldrung Zuriick zur Startseite Abbrechen

der betreffenden Wohnung im vergangenen yﬂ waren, so melden Sie dies mit der
Meldung von Ausnahmen. Waren Sie d\eyfchi im ganzen Jahr, so geben Sie dies
hier bekannt. In diesem Fall bitten wiyﬁ Ubermittlung von Unterlagen

’
(Kaufvertrag). @ @ A, PEOPLE CONNECT 2
Anderung Bemessungsgrundlagen Erklarung 2023

Abgabepflichtig
Ma

Abgabe Bi Nutzfliche in m t Betrag
Zweitwohnsitz 1.12.2023 € 680,00
Keine Beilagen
Fir allfallige Rilckfragen bitten wir um Bekanntgabe einer Telefonnummer bzw. Mailadresse

8.2.3 Vorteile People Connect

FUr jene Gemeinden welche People Connect nutzen, steht auch das Online-Portal fUr die
Abgabe der Erkldrung bzw. fUr die Stellung eines Ausnahmeantrages zur Verfogung.

Folgende Vorteile sprechen fUr People Connect:

¢ Moderne Gemeinde

¢ Einfache Abgabenerki@rung bzw. Stellung des Ausnahmeantrages

¢ Rasche Abwicklung von Verbesserungsaufirdgen (zB Neuerliche ErklGrung)

e Automatischer Import in das Erkl/Ausnahme-Cockpit

e Werbung fUr die Registrierung und damit Portoersparnis fir die Zukunft fUr alle
Sendungen, wenn sich der Abgabepflichtige im Portal mit der ID-Austria registriert

e Mit People Connect stehen weitere Serviceleistungen zur VerfUgung

¢ Verodffentlichungen gemdaB Informationsfreineitsgesetz

e Bedenken Sie, dass die Erkldrung jedes Jahr durchzufUhren ist
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8.3 Cockpit Erklarung/Ausnahmeantrage

8.3.1 Importkandle
8.3.1.1 Import lber People Connect

Bei einer Online-Erkldrung/Ausnahmeantrag wird sofort ein Datensatz im Cockpit angelegt
und die dazugehdérigen Dokumente im revisionssicheren Archiv abgelegt. Bei einem Import
der Ausnahmeantrége erfolgt auch zusatzlich die Klassifizierung des Ausnahmeantrages.

8.3.1.2 Enterprice Scann

Auf dem Formular fUr die AbgabenerklGrung sowie am Formular fUir den Ausnahmeantrag
sind Barcodes angebracht die beim Import Gber den Enterprise Scann automatisch erkannt
werden. Es ist die Dokumentart ,,Barcode” zu verwenden.

8.3.1.3 Doc2GeOrg

Beim Import Uber Doc2GeOrg (zB Mail) ist der Barcode wie folgt einzugeben. Aufgrund der
Ladnge des Barcodes ist ein Barcodescanner vom Vorteil (Scanner aus der Wahlabwicklung
verwendenl)

Dokurnentart * Barcods - N ® @

[
Barcode = - )
Metadaten 3ndern.. thilt eingebettete Schriften, d

Um das Dokument zuzuordnen, »
fiigen Sie diesen Barcode beim Barcode bearbeiten...

entsprechenden GeOrg ... Archivieren

Barcode wiederherstellen

Extern &ffnen...
Speichemn unter..

Loschen
L]

8.3.1.4 Import lber Posteingangsbuch
Der Import Gber das Posteingangsbuch erfolgt Gber den virtuellen Barcode.
8.3.1.5 Ablage von Dokumente (iber Dienste zum Objekt

Wie bei anderen SAP-Businnesobjekten kdnnen auch zu einem Datensatz im Cockpit
Dokumente archiviert werden.

(Mens .| @ @ @@  [Diedsung Ausnahmeantrag

Ubersicht Erkidrung/Ausnahmeantrige

=1 Business Document ablegen F | @@@@

Barcode erfassen

8.3.2 Anlage Datensatz im Cockpit

Die durch die Importkandle eingebrachten Dokumente erzeugen einen Datensatz im Cockpit
mit folgendem SchlUssel:

o |V
e Vertragspartner
e Periode

e Prozess: E=Erkldrung A=Ausnahme
e Ifd. Nummer (wird automatisch ermittelt)

Durch die laufende Nummer kbnnen daher auch mehrere Erkldrungen/Ausnahmen pro
Periode eingebracht werden. Beispiel: Aufgrund eines Verbesserungsauftrages wird eine
neuerliche ErklGrung eingebracht.

Es kann aber auch manuell ein Datensatz mit dem Button L Erkirung Ausnahmeantrag gngelegt
werden. Bitte mit dem Button [Esimen| bestétigen.
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Mit der Anlage eines Datensatz erfolgt eine sofortige VerknUpfung zum IV und zur AO NE. Man
kann daher auch Uber ,,Dienste zum Objekt" im IV oder aus der AO NE in die dazugehdrigen
Datensdtze im Cockpit abspringen.

Jeder IV bekommt durch einen Datensatz im Cockpit grundsétzlich den Status ,,HOLD (am
IV)". Mit diesem Status ist es ausgeschlossen, dass zu diesem IV ein Festsetzungsbescheid mit
Verspatungszuschlag Uber den Massendruck erzeugt wird.

8.3.2.1 Gemeinde-Cockpit

Neue und offene Datensétze im Cockpit Erkldrungen / Ausnahmeantrége werden im
Gemeinde-Cockpit mit der Anzahl von Status Neu und Status in Bearbeitung angezeigt.
Damit wird sichergestellt, dass ErklGrungen oder Ausnahmeantrdge Ubersehen werden. Es
kann auch direkt vom Gemeinde-Cockpit in das Cockpit abgesprungen werden.

8.3.3 Verarbeitung Cockpit ErklGrung/Ausnahmeantrag

8.3.3.1 Vorlaufeingaben - Selektionsmaske

Cockpit Erklarung/Ausnahmeantrage

Selektionen zu den Antrigen

Buchungskret g
Periodenschiissel bis |E|
Verarbeitungsstatus @ bis |i|
Benutzername bis |i|
Gedndert am bis | g |
Frist @ bis @
| Gesamter Geschaftsfall
Prozess bis |EI

Selektionen zu den PSCD-Stammdaten
Geschaftspartner bis |?
Vertragskonto bis li]

Selektionen zu den Vertrigen
Vertrag bis |?
Vertragsart Zweitwohnsitz/Leerstandsabgabe -
Gemeindekennziffer bis ?

GUI-Einstellungen
Layout

ad 1) Verarbeitungsstatus: sieche Punkt 8.3.3.2.2

ad 2) Frist und Kennzeichen ,,Gesamter Geschdftsfall“: Wenn man im Zuge eines
Verbesserungsauftrages eine Frist (Verlingerungsfrist fur die nochmalige Abgabe einer
ErklGrung oder einer Richtigstellung/Erg&nzung eines Ausnahmeantrages) beim Datensatz im
Cockpit hinterlegt, kann danach gesucht werden. Mit dem Kennzeichen ,,Gesamter
Geschdaftsfall” werden auch die weiteren Datensdtze zum IV, Geschdéftspartner und Periode
(ohne Frist) hinzuselektiert. Damit kann man die Ubersicht Gber einen Geschdftsfall behalten.
Prozess: E = Erkldrung, A = Ausnahme

8.3.3.2 Aufbau des Cockpits
8.3.3.2.1 Grundsdtzliches

Der Aufbau des Cockpits soll eine rasche Verarbeitung der Erkldrungen bzw. der
Ausnahmeantrage sicherstellen. DafUr ware es vorteilhaft mit zwei Monitore zu arbeiten. Auf
einem Monitor befindet sich das Cockpit und auf einem weiteren Monitor 6ffnen sich die
archivierten Dokumente.
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Meni ] @71 @@ @ | Deksrung Ausnahmeantrag SE %

W)

(&)%) 5P EL s [S]@ )@ JEL] (& schem)| [Eneu berechnen] | [ Refresn o
Ausnahmeantrage
. Status Akt Bukr,  Vertragsnummer Proze . Vertragsbezexchnung GKZ PerS Lf. Aus., ATtAA exthum, Infot. GPartner Beschrebung Vertragskonto  Frist Kanal Status  Netto . BruttoH S SteuerH. Wi . Angele
HOW | 2001 A e 5 60706 2023 4 ZWS 2106 1001090 885000000100 06 HOLD 000 000 & 000 EUR 0201 ~
HOLD 7 001 E Ba 60706 2023 5 ZWs 1001000 = = - = = 885000000100 06 HOLD 0,00 0,00 & 0,00 EUR 02.01. ~
HOLD Z o0 A Bz 60706 2023 6 ZWS 1001000 p - 885000000100 06 HOLD 0,00 0,00 &' 0,00 EUR 02.01
ooNE [ 2001 A 8 60706 2023 7 2ws N cenin2 1001000 S85000000100 PCDONE 000 000 & 000 EUR 03.01
wow | zo01 3 [ 60706 2023 8 ZWS 90474t 1001000 == - 885000000100 PC HOWD 000 00 & 000 ER 0401
wow |7 2001 € & 60706 2023 9 ZWS 74165 1001000 = BA5000000100 PC HOLD 000 000 & 000 ER 04.0L
HOLD | & z001 E 2wetwo! [ 60706 2023 10 2WS 00203 001000 885000000100 PC HOLD 0,00 0,00 & 0,00 EUR 04.01,
wow | 7 zo01 A B 60706 2023 11 ZWS ZE1 595870, 1001000 - s 2 . - BES000000100 PC WO 000 00 & 000 ER 04.01
HOLD Z 2001 A B3 60706 2023 12 ZWS 2AGA 87472 1001000 885000000100 PC HOLD 0,00 0,00 & 0,00 EUR 04.01
How | g 2001 3 & 60706 2023 13 ZWS ee9ad 1001000 . 885000000100 PCHOLD 000 000 & 000 RR 0401 -
CIREN L) ¥l &L @) B JrE]L) ]| 2 vorsorgewohnung (e Ausnahme | | | Vertrag buchen a
Berechnungsgrundlagen ZWS
KA. Bez. Kondkonsat  WochenB. Anz. Ta.. AnzMona. Anx.Tag.. | Fliche Bem. Aus E.Pros Botr|Abgaben., NE Objektnummer NE Identfikation NE Bezeichnung  Staffel, Knd/Enkel | Kind/Enkel Name Kind/Enk:G  Hochstb.. Betr>HB. Bem.ber Ausnahme Bs
21D Wohnungsieerstandsa. 145 0 365 96,0000 ZLKI 10,000000 0,00 L /001 e en 60 1000989 Al 0,00 Ausn. Vorsorgewohnung 06.02.2023  30.06.2023
(9] [a]=]a) @, | EVEY 2 0 ° ¥l
[ !
| Dokumente Statusiibersicht
| ovekttyo 40 Ot et Contf.. Dokument-id Oc |Buks.  Vertragsnummer GParner |Pers Stu_Status | Buch.d... User Verdat Ve 8K pers e
| /cuERp/EAA Z001100000000146120230001001000007 CE  0DSOSGAF2CESIEDEAACI6SECCSDCS426 2R 2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOLD SYSPCON 04.01.2024 1813 - |885000000101
| /QUERP/EAA Z001100000000146120230001001000007 CE (005056AF2CBS1 EDEAACI6B9848069426 ZR | 2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOW SYS_PCON 04.01.202¢ 1812 ~ 2001 Hemmer Ronald 2023
|2001 1000000001461 1001000 2023 2 WOLD SYS_PCON 04.01.2024 17:48  |885000000100
{2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOLD SYSPCON 04012024 1551 2001 = Baumgartner Gudrun 2023
2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOWD SYS_PCON  04.01.2024  12:40 885000000000
2001 1000000001461 1001000 2023 2 MOLD SYSPCON 0401204  12:37 2001 HemmerRonald 2023
2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOWD SYS_PCON  03.01.202¢ 1617
2001 1000000001461 1001000 2023 2 HOLD CUMARGAN 02.01.2024 1446 2001 1000000001463 Zwetwohnsk/Leerstandsabgabe Hartbauer Stefanie 2023 6
2001 1000000001461 1001000 2023 1 HOLD CUMARGAN 02012024 12557,
2001 1000000001461 1001000 2023 2 DONE O001JOHFAN 02.01.2024  10:43
b CED(1)001 ¥ xkuevdS00 IS &

ad 1) Im oberen Bereich werden die Datensdtze mit dem Status der Verarbeitung des
einzelnen Datensatzes angezeigt.
ad 2) Im Mittelteil werden die Bemessungen des IV mit entsprechenden Ausnahmen
dargestellt.
Im unteren Bereich werden
e ad 3) links die archivierten Dokumente zum Datensatz aber auch die archivierten
Dokumente zu einem verlinkten allgemeinen e Akt angezeigt.
e ad 4) Im mittleren Bereich erfolgt die Ubersicht Uber Druck der Information sowie Uber
die Verarbeitung des Datensatzes.
e ad 5) Imrechten Bereich wird das Vertragskonto mit eventuellen Guthaben (AConto)
und alle Vertrdge zum Geschdéftspartner (weitere Wohnungen) angezeigt.

8.3.3.2.2 Verarbeitungsstatus

Es gibt zwei Status. Ein Status stellt den Verarbeitungsstatus fur den jeweiligen Datensatz im
Cockpit dar. Ein weiterer Status befindet sich am IV.

HOLD (Datensatz): Dieser Datensatz wartet auf eine Verarbeitung. Verbesserungsauftrdge
oder sonstige Erhebungen werden noch durchgefihrt. Der Status am IV verbleibt bei ,,HOLD
(IV)*

DONE (Datensatz): Die Verarbeitung des Datensatzes wurde abgeschlossen. Entweder
wurden Ausnahmen so erfasst, dass es zu keiner Abgabenpflicht kommmt oder es wurde
aufgrund einer ErklGrung eine Verbuchung durchgefthrt. Wenn alle Datensdtze einer Periode
im Cockpit zu einem IV auf Verarbeitungsstatus ,,DONE" stehen, wird auch der
Verarbeitungsstatus am IV auf ,FREE (IV) = Freigegeben* gestellt.

BOOK (Datensatz): Der Datensatz wurde fertig bearbeitet / eingearbeitet und kann gebucht
werden.

DELE (Datensatz): Der Datensatz wurde mit einem Loschvermerk versehen.
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8.3.3.2.3 Verarbeitung von Erkldrungen

Bei einem Doppelklick auf einen Datensatz im obigen Bereich &ffnen sich die Detaildaten
und die archivierten Dokumente. Wenn die Erklarung ohne Anderungswinsche abgegeben
worden sind, ist der Vertrag mit dem Button .| auf den Status BOOK zu setzen. In diesem
Status kann der Eintrag mit einem Klick auf ,Vertrag buchen* verbucht werden. Dadurch wird
der Status von BOOK auf DONE umgestellt.

ACHTUNG: Der Button ,,Vertrag buchen* erscheint nur im Status ,,BOOK".

HINWEIS: Soll der Vertrag nicht gebucht werden, kann der Status im mittleren Bereich mit
dem Button ,,Erledigt setzen" auf DONE gestellt werden. In diesem Fall wird der Vertrag
beim AusfUhren der Transaktion ,,/CUERP/EKAA_RERAPP" (Vertrige buchen) gebucht (siehe
9.2).

In der ndchtlichen Jobverarbeitung fur die automatischen Kontenpflege erfolgt ein Ausgleich
mit einem eventuell vorhandenen Guthaben (Aconto-Zahlungen) welche am Vertragskonto
verbucht wurde - siehe dazu Punkt 8.3.5.

Sollte sich mit der Verbuchung eine Differenz ergeben oder kein Guthaben vorhanden sein,
wird fUr die Bundesldnder Steiermark und Tirol eine Buchungsmitteilung erzeugt.

Im Bundesland Salzburg erfolgt immer eine bescheidmdaBige Festsetzung (Druck eines
Bescheides) unabhéngig ob Guthaben/Reste vorhanden sind.

8.3.3.2.3.1  Nutzflache wird auf der Erklarung beméangelt

Sollte auf der Erklé@rung die Nutzfldche bemdangelt werden (wahrscheinlich zu hoch) so kann
nach entsprechender Abkldrung mit dem Bauamt die Nutzfldche am Vertrag geéndert
werden. Dies fUhrt zu einer neuen Berechnung des Finanzstroms. Naturlich sollte die
Nutzfldche auch im Gebduderegister angepasst werden. Die entsprechenden notwendigen
Verfahren muUsste das Bauamt durchfUhren.

Achtung: Wenn eine nochmalige Berechnung aus dem IV oder aus der AO NE durchgefUhrt
wird, so wird eine manuell gednderte Fldche am Vertrag wieder mit dem Daten aus der AO
NE Uberschrieben!

8.3.3.2.3.2  Vertragspartner ist falsch, zumindest in einem Zeitbereich
Ein Vertragspartnerwechsel ist am Vertrag vorzunehmen. Siehe Punkt 8.3.4.1

8.3.3.2.3.3  Sonstige Mangel
Wenn Erkl&drungen mangelbehaftet sind (zB fehlende Unterschrift) so muss ein
Verbesserungsauftrag vorgenommen werden. Siehe dazu Punkt 8.3.6

8.3.3.2.4 Verarbeitung von Ausnahmeantréigen (Anbringen)

8.3.3.2.4.1  Vorsorgewohnung

Stmk/Sbg: Bei einem Wohnungsleerstand kann als Ausnahme ein Kind (Enkelkind)gemeldet
werden. Nach der Prifung der archivierten Dokumente, kann mit dem Button [ & vorsorgewohnung|
die Ausnahme des Kindes/Enkelkindes komfortabel erfasst werden.

Mit der Erfassung erfolgt die VerknUpfung des Kindes im IV mit der Rolle ZRE16 = Vorsorge-
Kind/Enkel und es wird die Bemessung ZLKI = Ausn. Vorsorgewohnung im IV hinterlegt. Dabei
wird im Bundesland Salzburg die Prifung auf das Alter des Kinder (40 Jahre) durchgefUhrt und
eine zeitliche Abgrenzung vorgenommen. In diesem Fall kann es nur zu einer teilweisen
Ausnahme in einem Jahr (Erreichung 40 Jahre) kommen.

Im Bundesland Tirol muss kein Kind gemeldet werden. Der Eigenbedarf muss Uber die
Ausnahmen verwaltet werden, siehe Punkt 8.3.3.2.4.2.
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8.3.3.2.4.2  Weitere Ausnahmen

Es gibt Ausnahmen, welche unabhdngig der Eigentumsverhdltnisse auf der AO NE verwaltet
werden (zB nicht vermietbar/nutzbar) und Ausnahmen die auf dem IV im Zusammenhang mit
dem Abgabenpflichten/-schuldner zu setzen sind (zB berufliche Zwecke oder Altersbedingt).
Die Auswirkungen sind so, dass im Ausnahmezeitraum keine Abgabepflicht ermittelt wird. In
der Regel ergibt sich daher kein Finanzstrom und damit keine Verbuchung. Sollten jedoch
Ausnahmen nicht fUr das gesamte Jahr gelten, so muss fUr den Rest-Abgabenbetrag eine
Verbuchung erfolgen.

8.3.3.2.4.3  Sonstige Mangel
Wenn Ausnahme-Anfrdge mangelbehaftet sind (zB fehlende Unterlagen/Dokumente) so
muss ein Verbesserungsaufirag vorgenommen werden. Siehe dazu Punkt 8.3.6

8.3.4 Vertragspartnerwechsel
8.3.4.1 Vorgangsweise Vertragspartnerwechsel

Sollte ein falscher Vertragspartner angelegt worden sein oder ein Wechsel des
Vertragspartners (zB Verkauf der Wohnung) innerhalb eines Jahres notwendig, so muss ein
Vertragsparthnerwechsel am IV vorgenommen werden.

Es konnten jedoch, gemdaB den landesgesetzlichen Bestimmungen, auch
Mieter/P&chter/Bauberechtigte udgl. als Vertragspartner eingetragen werden.

Wenn ein Immobilienvertrag noch nicht verbucht wurde, so kann ein Vertragspartner-Tausch
vorgenommen werden, siehe Punkt 7.1

Beachten Sie bei einem Vertragspartnerwechsel die landesgesetzlichen Bestimmungen
hinsichtlich der zeitlichen Abgrenzung. Beispiel Salzburg: Wechsel nur Monatsrein.

Bei einem Vertragspartnerwechsel innerhalb einer Periode ist unbedingt die Kondition mit
einer Zeitscheibe abzugrenzen. Bei den Bemessungen muss keine Anderung vorgenommen
werden.

Nach jedem Vertragspartnerwechsel ist eine Kontrolle des Finanzstroms (IV -> Reiter
Konditionen —> simulieren) vorzunehmen!

Nachdem diese Abgabe eine ,Selbsterkldrer-Abgabe* ist, darf der IV nicht sofort gebucht
werden!

An den neuen Vertragspartner sollte die Aufforderung zur Abgabe der Erklé&rung
(Informationsschreiben) gesendet werden. Dies kann aus dem IV (Drucker-Button) oder mit
dem Massendruck, siehe Punkt 8.1, erfolgen. Beim Druck wird die Frist fUr die Abgabe der
Erkl&rung zumindest mit 21 Tage (wenn grundsatzliche Falligkeit aufgrund der
landesgesetzlichen Bestimmungen schon Uberschritten wurde) hinterlegt. In diesem Zeitraum
kann wiederum eine ErklGrung bzw. Ausnahmeantrag eingebracht werden.

8.3.5 Automatische Kontenpflege

Am Informationsschreiben befinden sich auch alle Informationen um eine Zahlung
durchfUhren zu k&nnen. Aufgrund einer fehlenden ,,Sollstellung" wird als Zahlungsreferenz das
Vertragskonto angefUhrt. Wenn nun ein Zahlungseingang erfolgt, so wird diese Zahlung auf
das Vertragskonto als AConto gebucht.
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Wenn die ErklGrung im Cockpit verarbeitet wird, so erfolgt die ,,Sollzustellung* des
Finanzstroms und erzeugt Belege zu einem IV.

Mit der automatischen Kontenpflege erfolgt ndchtlich der Ausgleich zwischen Guthaben auf
dem Vertragskonto und der Sollstellung am IV.

Sollten mehrere Wohnungen eines Geschdaftspartners in einer Gemeinde vorhanden sein, so
werden alle Wohnungen unter einem Vertragskonto verwaltet. In diesem Fall wird das
Guthaben bei der automatischen Kontenpflege so lange bericksichtigt, bis dieses
»verbraucht" ist.

8.3.6 Abwicklung Verbesserungsauftrage
8.3.6.1 Nachfrist

Sollte es notwendig sein, eine Nachfrist fUr einen Verbesserungsauftrag gemaB § 134 (2) BAO
zu setzen, so muss dieser Termin im Cockpit beim entsprechenden Datensatz
(Erklarung/Ausnahmeantrag) vermerkt werden.

8.3.6.2 Telefonisch

Wenn die Kontaktdaten auf der Abgabenerkldrung/Ausnahmeantrag angegeben wurden,
kann, in Abwdgung des Problems, eine telefonische Kontaktaufnahme erfolgen. Fehlende
Unterlagen, Unterschriften udgl. kdnnen somit auf einem einfachen Weg nachgefordert
werden. Entsprechende Aktennotizen kdnnten im eAkt abgelegt werden.

Nochmalige Erkldrungen oder Ausnahmeantrédge kédnnen wiederum in das Cockpit importiert
werden. Online-Antrdge Uber People Connect k&dnnen innerhalb der Frist (Nachfrist)
eingebracht werden.

Bei mehreren Datensdtze wird die laufende Nummer im Cockpit automatisch hochgezdhli.

8.3.6.3 Schriftlich

Im Cockpit ErklGrungen/Ausnahmeantrag gibt es einen Button fUr die automatische Anlage
eines Geschdaftsfallaktes (allg. Akt). Damit ist es moglich, aus einem Datensatz (ErkiGrung oder
Ausnahmeantrag) einen eAkt anzulegen und in diesen abzuspringen. Zusatfzlich werden in
Balde weitere Serientextdatenfelder zur VerfiUgung gestellt.

Bei der automatischen Anlage werden neben der Anlage der Aftribute auch eine
VerknUpfung zum Geschdaftspartner, sowie zum Datensatz im Cockpit und zur AO NE
hergestellt. Weiters werden Termine angelegt.

In diesem e Akt kann der Verbesserungsauftrag erstellt und an den Abgabenpflichtigen/-
schuldner mit entsprechender Nachfrist (Serientexifeld) Gbermittelt werden. Ev. werden wir
auch noch eine Vorlage im eAkt zur VerfGgung stellen.

8.3.6.4 Uberwachung und Kontrolle Verbesserungsauftrége

Einerseits kdnnen entsprechende Fristen im elekironischen Schreibtisch zum e Akt angelegt
werden, andererseits kann auch die Abwicklung im Cockpit Erklarung / Ausnahmeantrdge
Uberwacht werden. Verwenden Sie dazu die Mdglichkeit in der Selektion zu den Antrégen
die Vorgabe des

e Verarbeitungsstatus

e  Frist

¢ Kennzeichen , Gesamter Geschdaftsfall
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Mit dem Kennzeichen ,,Gesamter Geschdaftsfall” werden Ihnen sémtliche Datensdtze zum
Datensatz mit der Nachfrist angezeigt. Damit bleibt die Ubersicht Uber einen Geschdftsfall
erhalten.

Wenn der Verbesserungsauftrag vom Abgabenpflichtigen/-schuldner nicht erfUllt wird, so ist
der gestellte Antrag abzuschlieBen. Damit wird der IV mit dem Status ,,FREE" fUr die Erstellung
eines Festsetzungsbescheides freigegeben, wenn ein Finanzstrom vorhanden ist.

9 Fesisetzung der Abgabe

9.1 Salzburg

Nach Abstimmung mit dem Salzburger Gemeindeverband muss in Salzburg die Abgabe
immer mittels Bescheid festgesetzt werden. Wenn nun eine ErklGrung im Cockpit verarbeitet
und gebucht wird, so wird im ndchtlichen Fakturierungslauf keine Buchungsmitteilung sondern
ein Bescheid (ohne Versp&tungszuschlag) erstellt.

9.2 Festsetzungsbescheid mit Verspatungszuschlag

BAO

8 135. Abgabepflichtigen, die die Frist zur Einreichung einer Abgabenerklarung nicht wahren, kann die
Abgabenbehorde einen Zuschlag bis zu 10 Prozent der festgesetzten Abgabe (Verspatungszuschlag) auferlegen,
wenn die Verspatung nicht entschuldbar ist; solange die Voraussetzungen fir die Selbstberechnung einer Abgabe
durch den Abgabepflichtigen ohne abgabenbehdrdliche Festsetzung gegeben sind, tritt an die Stelle des
festgesetzten Betrages der selbst berechnete Betrag. Dies gilt sinngemal, wenn nach den Abgabenvorschriften die
Selbstberechnung einer Abgabe einem abgabenrechtlich Haftungspflichtigen obliegt.

§ 201. (1) Ordnen die Abgabenvorschriften die Selbstberechnung einer Abgabe durch den Abgabepflichtigen
an oder gestatten sie dies, so kann nach Mal3gabe des Abs. 2 und muss nach MaRgabe des Abs. 3 auf Antrag des
Abgabepflichtigen oder von Amts wegen eine erstmalige Festsetzung der Abgabe mit Abgabenbescheid erfolgen,
wenn der Abgabepflichtige, obwohl er dazu verpflichtet ist, keinen selbst berechneten Betrag der Abgabenbehdrde
bekannt gibt oder wenn sich die bekanntgegebene Selbstberechnung als nicht richtig erweist.

(2) Die Festsetzung kann erfolgen,

1. von Amts wegen innerhalb eines Jahres ab Bekanntgabe des selbstberechneten Betrages,
2. wenn der Antrag auf Festsetzung spatestens ein Jahr ab Bekanntgabe des selbstberechneten Betrages
eingebracht ist,

3. wenn kein selbstberechneter Betrag bekannt gegeben wird oder wenn bei sinngemaRer Anwendung des
8§ 303 die Voraussetzungen fur eine Wiederaufnahme des Verfahrens vorliegen wiirden,

(Anm.: Z 4 aufgehoben durch BGBI. | Nr. 20/2009)

5. wenn bei sinngemaler Anwendung des 8 293b oder des § 295a die VVoraussetzungen fir eine Abanderung
vorliegen wirden.

(3) Die Festsetzung hat zu erfolgen,

1. wenn der Antrag auf Festsetzung binnen einer Frist von einem Monat ab Bekanntgabe des selbst
berechneten Betrages eingebracht ist,

(Anm.: Z 2 aufgehoben durch BGBI. | Nr. 70/2013)
3. wenn bei sinngeméRer Anwendung des § 295 die VVoraussetzungen fiir eine Anderung vorliegen wiirden.

(4) Innerhalb derselben Abgabenart kann die Festsetzung mehrerer Abgaben desselben Kalenderjahres
(Wirtschaftsjahres) in einem Bescheid zusammengefasst erfolgen.

§ 201a. Fur Landes- und Gemeindeabgaben gilt Folgendes:

Liegen die Voraussetzungen fiir eine bescheidmaRige Festsetzung gemal § 201 vor, so ist von der Festsetzung
abzusehen, wenn der Abgabepflichtige nachtraglich die Selbstberechnung berichtigt.
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GemdaB § 135 BAO muss die Abgabe festgesetzt werden, wenn keine fristgerechte
Abgabenerkldrung eingebracht wurde oder wenn sich diese als unrichtig erweist § 201 BAO.

Mit folgenden Transaktionen kann diese Festsetzung der Abgabe vorgenommen werden:

e /cuerp/EKAA_RERAPP Vertrdge buchen

Vertrdge buchen
Selektionen zu den Antrigen

Buchungskreis |i|

Periodenschliissel @ bis |i|
Selektionen zu den PSCD-Stammdaten

Geschiftspartner bis (=]

Vertragskonto bis |i|
Selektionen zu den Vertrigen

Vertragsart Zweitwohnsitz/Leerst... v

Filigkeitstag @ 01.05.2024

ad 1) Vorgabe des Buchungskreises und des entsprechenden Periodenschlissels
ad 2) bis zu welchem Fdlligkeitstag sollte der Finanzstrom gebucht werden

Aufgrund des hinterlegten %-Satzes im Customizing wird der Verspatungszuschlag zum
Abgabenbetrag festgesetzt und verbucht.

HINWEIS: Wenn auf dem IV der Status ,,HOLD" oder "BOOK" vermerkt ist, kann dieser Vertrag
nicht gebucht werden. Dies verhindert, dass zu IV mit eventuell offene Erklarungen-/
Ausnahmeantrége Bescheide erstellt werden

Danach ist die Transaktion
e /cuerp/EKAA_INVOICE Fakturierung/Bescheid
durchzufUhren.
Nach dem Drucklauf stehen die Bescheide im Versandcockpit fUr die Versendung zur
Verfugung.

Empfehlung: FUr die Konftrolle eines Bescheides sollten Sie beim ersten Mal nur einen
Datensatz verbuchen, damit bei eventuellen Problemen (textliche Probleme) nicht zu viele
Stornos durchgefUhrt werden mussen.

9.3 Abwicklung von Berufungsvorentscheidungen

Berufungsvorentscheidungen kénnen Uber den e Akt abgewickelt werden. Dazu sollte der
eAkt mit dem IV verknUpft werden.

Nach eventueller Richtigstellung am IV und der daraus resultierten Aufrollung des
Finanzstroms mit nachfolgender Verbuchung erfolgt die buchhalterische Richtigstellung. Beim
Druck des Bescheides wird der falsche Bescheid durch den neuen Bescheid aufgehoben.
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Zeit

ab 01.01.

10 Umsetzungsanleitung/-kontrolle

Was

Information Gemeindenachrichten

Pkt \ erl

People Connect — Entscheidung/Information/Bestellung
(vor Erstellung Informationsschreiben muss Lizenz eingetragen sein, wenn man People
Connect anbieten mdchtel)

ab 07.01.

Gemeinde-Cockpit — Konftrolle ob die Potenzial-Ermittlung durchgefihrt wurde.

3.2

Kz. Freizeit/Ferienwohnung setzen bzw. kontrollieren

4.2

Auswertung Potenzial
Ausnahmen im AO NE verwalten

ab 15.01.

/cuerp/RE_OV
Profung der Customizingeinstellungen

1.1

Manuelle Anlage IV

6.2

Kontrolle und Verwaltung am IV

Austausch Geschdaftspartner

Ausnahmen am IV eintragen

IV 16schen

IV aktivieren

Kontrolle Informationsschreiben (People Connect J/N)

ab 22.01.
ab 15.02.

(Sbg.)
(St/Tirol)

Erstellung und Aussendung Informationsschreiben

Einrichtung und Beftrieb ,,Call-Center"” - Profunde AuskUnfte bei RUckfragen sicherstellen

Verarbeitung der ErklGrungen bzw. Ausnahmeantrége

8.3

ab 16.02.
ab 01.04.
ab 01.05.

(Sbg.)
(Stmk)
(Tirol)

Festsetzung der Abgabe, wenn nicht erkl@rt wurde

ab 10.03.
ab 10.05.

(Sbg.)
(St/Tirol

Mahnung der offenen Posten

laufend

Konftrolle Fristverldngerungen (Verbesserungsauftrag)

Versand Informationsschreiben bei Meldungen von Mietern, neuen Eigent.
Einarbeitung Erklarungen/Ausnahmen (bei Fristverléngerung)

Festsetzung der Abgabe (bei Fristverl@ngerung)
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Versionshistorie

Version

Datum

Bearbeitung durch

Durchgefihrte Anderungen

1.0 09.01.2024 Raimund Erstellung der Handbuch-Erstausgabe
Hartbauer

Korrekturen im Kapitel 8.3.3.2.3

I 25.03.2024 | Marcus Elsner Schaltflachensymbol korrigiert.
Korrekturen im Abschnitt 8.3.3.2.2:
Stautsmaoglichkeiten ,,HOLD" und ,,BOOK".
Korrekturen im Abschnitt 8.3.3.2.3:

19 11.04.2024 | Marcus Elsner Anpassungen im Hinblick auf die Anderungen

aus dem Vorkapitel.

Kapitel 9.2: Hinweise auf die Auswirkungen der
Statusmeldungen ,,HOLD" und ,,BOOK"
hinzugefigt.
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