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Grundlagen

1 Grundlagen

In diesem Kapitel des Handbuches sollen die Grundlagen zu Vollmachten erortert werden.

1.1 Arten von Vollmachten

Eine Vollmacht kann in verschiedenem Umfang erteilt werden:
e Nurzum Abschluss eines ganz konkreten Geschaftes:
Einzelvollmacht/Spezialvollmacht
e Zum Abschluss von bestimmten Arten von Geschaften: Gattungsvollmacht
(Teilvollmacht)
e Zum Abschluss aller Geschéafte: Generalvollmacht

Art der Vollmacht ‘ Beispiel

Einzelvollmacht/Spezialvollmacht Vertretung bei einer Bauverhandlung
Gattungsvollmacht (Teilvollmacht) Zustellungsvollmacht fur eine Liegenschaft
Generalvollmacht Besorgung samtliche Geschafte

1.2 Generelle Vollmachten

1.2.1 Generalvollmacht
Die Generalvollmachtistin § 1002ff ABGB geregelt.

1.2.2 Erwachsenenvertreter
Hier gilt § 268ff ABGB.

ACHTUNG: Man unterscheidet zwischen dem ,,Gesetzlichen Erwachsenenvertreter” sowie
dem ,,Gerichtlichen Erwachsenenvertreter*

Art der Vertretung Hinweise dazu

Unter gesetzlicher Erwachsenenvertretung versteht man in der
Gesetzlicher Regel die Vertretung durch nachsten Angehérigen. Sie istim OZVV
Erwachsenenvertreter | (Osterreichisches Zentrales Vertretungsverzeichnis)
einzutragen und alle drei Jahre zu erneuern.

Die gerichtliche Erwachsenenvertretung ersetzt die bisherige
Gerichtlicher Sachwalterschaft. Meistens wird ein Erwachsenenschutzverein
Erwachsenenvertreter | damit betraut. Es kdnnen aber auch Angehorige der Rechtsberufe
die Vertretung tbernehmen.
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4. SAULE
Gerichtliche
) Erwachsenen-
3. SAULE vertretung
Gesetzliche (gerev)
) Erwachsenen-
2. SAULE vertretung
Gewahite (gesEV)
) Erwachsenen-
1. SAULE vertretung
Vorsorge- (gewEV)
vollmacht

1.2.3 Kurator
Eine Regelung des Kurators erfolgt in § 277ff ABGB.

1.3 Gattungsvollmachten (Teilvollmachten) -
Zustellungsvollmacht

1.3.1 Zustellungsvollmacht gemaB ZustG

(1) Soweit in den Verfahrensvorschriften nicht anderes bestimmt ist, kbnnen die Parteien und
Beteiligten andere natiirliche oder juristische Personen oder eingetragene
Personengesellschaften gegentiber der Behérde zur Empfangnahme von Dokumenten
bevollméchtigen (Zustellungsvollmacht).

(2) Einer nattrlichen Person, die keinen Hauptwohnsitz im Inland hat, kann eine
Zustellungsvollmacht nicht wirksam erteilt werden. Gleiches gilt fur eine juristische Person
oder eingetragene Personengesellschaft, wenn diese keinen zur Empfangnahme von
Dokumenten befugten Vertreter mit Hauptwohnsitz im Inland hat. Das Erfordernis des
Hauptwohnsitzes im Inland gilt nicht fur Staatsangehdérige von EWR-Vertragsstaaten, falls
Zustellungen durch Staatsvertrdge mit dem Vertragsstaat des Wohnsitzes des
Zustellungsbevollméachtigten oder auf andere Weise sichergestellt sind.

(3) Ist ein Zustellungsbevollméachtigter bestellt, so hat die Behérde, soweit gesetzlich nicht
anderes bestimmt ist, diesen als Empfanger zu bezeichnen. Geschieht dies nicht, so gilt die
Zustellung als in dem Zeitpunkt bewirkt, in dem das Dokument dem
Zustellungsbevollméachtigten tatsachlich zugekommen ist.

(4) Haben mehrere Parteien oder Beteiligte einen gemeinsamen
Zustellungsbevollméchtigten, so gilt mit der Zustellung einer einzigen Ausfertigung des
Dokumentes an ihn die Zustellung an alle Parteien oder Beteiligte als bewirkt. Hat eine Partei
oder hat ein Beteiligter mehrere Zustellungsbevollméachtigte, so gilt die Zustellung als bewirkt,
sobald sie an einen von ihnen vorgenommen worden ist.
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1.3.2 Zustellungsvollmacht gemaB BAO

§ 80 BAO

(1) Die zur Vertretung juristischer Personen berufenen Personen und die gesetzlichen
Vertreter naturlicher Personen haben alle Pflichten zu erflllen, die den von ihnen Vertretenen
obliegen, und sind befugt, die diesen zustehenden Rechte wahrzunehmen. Sie haben
insbesondere daflir zu sorgen, daB3 die Abgaben aus den Mitteln, die sie verwalten, entrichtet
werden.

§ 81 BAO

(1) Abgabenrechtliche Pflichten einer Personenvereinigung (Personengemeinschaft) ohne
eigene Rechtspersdnlichkeit sind von den zur Fiihrung der Geschéfte bestellten Personen
und, wenn solche nicht vorhanden sind, von den Gesellschaftern (Mitgliedern) zu erfiillen.

(2 )JKommen zur Erfillung derim Abs. 1 umschriebenen Pflichten mehrere Personen in
Betracht, so haben diese hieftir eine Person aus ihrer Mitte oder einen gemeinsamen
Bevollmaéchtigten der Abgabenbehdrde gegentiber als vertretungsbefugte Person namhaft
zu machen; diese Person gilt solange als zur Empfangnahme von Schriftstiicken der
Abgabenbehorde erméachtigt, als nicht eine andere Person als Zustellungsbevollméachtigter
namhaft gemacht wird. Solange und soweit eine Namhaftmachung im Sinn des ersten Satzes
nicht erfolgt, kann die Abgabenbehérde eine der zur Erfullung der im Abs. 1 umschriebenen
Pflichten in Betracht kommenden mehreren Personen als Vertreter mit Wirkung fur die
Gesamtheit bestellen. Die Ubrigen Personen, die im Inland Wohnsitz, Geschéaftsleitung oder
Sitz haben, sind hievon zu verstandigen.

(3) Sobald und soweit die Voraussetzungen fur die Bestellung eines Vertreters durch die
Abgabenbehdrde nachtraglich weggefallen sind, ist die Bestellung zu widerrufen. Ein
Widerruf hat auch dann zu erfolgen, wenn aus wichtigen Grunden eine andere in Betracht
kommende Person von der Abgabenbehdrde als Vertreter bestellt werden soll.

(4) Far Personen, denen gemaB Abs. 1 oder 2 die Erfullung abgabenrechtlicher Pflichten von
Personenvereinigungen (Personengemeinschaften) ohne eigene Rechtspersonlichkeit
obliegt, gilt § 80 Abs. 1 sinngemanB.

(5) Die sich auf Grund der Abs. 1, 2 oder 4 ergebenden Pflichten und Befugnisse werden
durch den Eintritt eines neuen Gesellschafters (Mitglieds) in die Personenvereinigung
(Personengemeinschaft) nicht beruhrt.

(6) In den Fallen des 8 19 Abs. 2 sind die Abs. 1, 2 und 4 auf die zuletzt beteiligt gewesenen
Gesellschafter (Mitglieder) sinngemaB anzuwenden. Die bei Beendigung der
Personenvereinigung (Personengemeinschaft) bestehende Vertretungsbefugnis bleibt, sofern
dem nicht andere Rechtsvorschriften entgegenstehen, insoweit und solange aufrecht, als
nicht von einem der zuletzt beteiligt gewesenen Gesellschafter (Mitglieder) oder der
vertretungsbefugten Person dagegen Widerspruch erhoben wird.
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§ 81 BAO - Fortsetzung

(7) Werden an alle Gesellschafter (Mitglieder) einer Personenvereinigung
(Personengemeinschaft) ohne eigene Rechtspersonlichkeit in dieser ihrer Eigenschaft
schriftliche Ausfertigungen einer Abgabenbehdrde gerichtet, so gilt der nach Abs. 1 bis 5 fur
die Personenvereinigung (Personengemeinschaft) Zustellungsbevollméachtigte auch als
gemeinsamer Zustellungsbevollmachtigter der Gesellschafter (Mitglieder). Ergehen solche
schriftliche Ausfertigungen nach Beendigung einer Personenvereinigung
(Personengemeinschaft) ohne eigene Rechtspersonlichkeit, so gilt die nach Abs. 6
vertretungsbefugte Person auch als Zustellungsbevollméachtigter der ehemaligen
Gesellschafter (Mitglieder), sofern ein solcher nicht eigens namhaft gemacht wurde. Die
Bestimmung des Abs. 6 Uber die Erhebung eines Widerspruches gilt sinngeman.

(8) Vertretungsbefugnisse nach den vorstehenden Absatzen bleiben auch fur
ausgeschiedene Gesellschafter (Mitglieder) von Personenvereinigungen
(Personengemeinschaften) ohne eigene Rechtspersonlichkeit hinsichtlich der vor dem
Ausscheiden gelegene Zeitraume und Zeitpunkte betreffenden MaBnahmen bestehen,
solange dem nicht von Seiten des ausgeschiedenen Gesellschafters (Mitglieds) oder der
vertretungsbefugten Person widersprochen wird.

1.3.3 WEG

HINWEIS: Eine (Wohnungs-)Eigentumsgemeinschaft stellt eine Personenvereinigung
(Personengemeinschaft) mit beschrdankter Rechtspersoénlichkeit dar.

(5) Wohnungseigentiimer ist ein Miteigentiimer der Liegenschaft, dem Wohnungseigentum an
einem darauf befindlichen Wohnungseigentumsobjekt zukommt. Alle Wohnungseigentiimer
bilden zur Verwaltung der Liegenschaft die Eigentiimergemeinschaft; sie ist eine juristische
Person mit Rechtsfihigkeitin dem durch § 18 Abs. 1 und 2 umschriebenen Umfang.

§ 18 WEG 2002

(1) Die Eigentiimergemeinschaft kann in Angelegenheiten der Verwaltung der Liegenschaft
Rechte erwerben und Verbindlichkeiten eingehen sowie klagen und geklagt werden. ....

1.3.4 Elektronische Zustellung

ACHTUNG: Behorden sind seit 2012 verpflichtet elektronisch zuzustellen (§28 ZustG)

wenn sich der Empfanger sich im Teilnehmerverzeichnis (§ 28a ZustG) befindet.

HINWEIS: Damit muss eine Person — naturlich oder nicht naturlich — abgebildet werden. Es
kann keine elektronische Zustellung an eine Personenvereinigung, zB Eheleute, geben.

Weiters muss auch der Adressat mit der Abgabestelle iibereinstimmen, um eine Sendung
mit Zustellnachweis elektronisch oder mit Hybrid-Rluckschein abbilden zu kénnen.
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2 KEINE Grundlagen haben folgende
Sachverhalte

2.1,,... und Miteigentumer*

Der VwWGH hat in seinen Erkenntnissen festgestellt hat, dass die Bezeichnung der
Bescheidadressaten als ,,und Miteigentiimer* nicht geeignet ist, erkennen zu lassen,
gegenuber welchen anderen Adressaten als dem Empfanger die Behorde den Bescheid erlassen
wolle (VWGH 21.07.1995, 92/17/0270, 01.10.2018, 2006/13/0123).

Vielmehr gehorten die einzelnen Miteigentimer als Bescheidadressaten im Spruch angefuhrt,
damit im Adressfeld auch Zustellbevollmachtigte gemaB § 81 Abs 2 BAO angefliihrt werden
kéonnen, die nicht Eigentiimer sind (Bundesfinanzgericht Erkenntnis vom 28.10.2018, GZ:
RV/7104733/2018).

2.2 Keine ,,zu Handen*“ oder c/o bei naturlichen
Personen

Laut AGB der osterreichischen Post muss bei Behordenbriefen der Empfanger mit der
Abgabenstelle ubereinstimmen. Demnach sollte eine ,,zu Handen“ bzw. eine ,,c/0“ Adresse nur
bei nicht natlrlichen Personen eingesetzt werden. In diesem Fall wird eine genauere Definition
der Zustellung, wie

e Weiterer Firmensitz / Zweigstelle
e Abteilungen von Organisationen mit unterschiedlichen Adressen, wie Amt der xx
Landesregierung, Abteilung xx, in Adresse xx

HINWEIS: GeméaB den SEPA-Bestimmungen muss der Kontoeigentiimer mit dem
Empfanger iibereinstimmen. Es darf daher nicht unter der ,,Mustermann Tochter* die
Bankverbindung von der ,,Mustermann Mutter‘ verwaltet werden. Dies hatte zur Folge,
dass der SEPA-Einzug von einem falschen Kontoeigentimer durchgefihrt wird

2.3 Zustellfiktion § 101 (1) BAO

Auf die Zustellfiktion gemaB § 101 Abs. 1 BAO ist hinzuweisen und sie ist nur moéglich, wenn der
Abgabenbehdrde kein Zustellbevollmachtigter namhaft gemacht wurde. Nachdem im GeOrg
Bescheidadressaten gefuhrt werden ist die Anfuhrung der Zustellfiktion gemaB § 101 (1) BAO nur
eine VorsichtsmaBnahme.
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3 Begrifflichkeiten

3.1 Abgabepflichtiger (Bescheidadressat)

Umgangssprachlich werden die Steuern (Grundsteuer) und Abgaben auf Liegenschaften
meistens als ,,Hausbesitzabgaben“ bezeichnet. Im Bereich der Grundsteuer ist der
Steuerschuldner in der Regel der Grundstlickseigentimer. In den landesgesetzlichen
Bestimmungen ist meistens das Grundstuck als bewertetes Objekt und damit die
Grundstuckseigentumer als Abgabepflichtige bestimmt. Im GeOrg fUhren wir daher den
»Bescheidadressat” im Spruch eines Bescheides an. Es ist auch immer eine
Gesamtschuldnerhaftung definiert.

Folgende rechtliche Grundlagen leiteten uns bei der Entscheidung, alle
Liegenschaftseigentumer als Bescheidadressaten im Spruch eines Bescheides anzufuhren:

e BeiVorliegen einer Gesamtschuld besteht weiters die Mdglichkeit, gegen alle
Gesamtschuldner einen einheitlichen Abgabenbescheid zu erlassen.

e Beieinem einheitlichen Abgabenbescheid nach 8 199 BAO sind alle Gesamtschuldner
als Bescheidadressaten anzufuhren.

e Wird der Bescheidadressat sowohl im Spruch als auch im Adressfeld angefuhrt, so
kommt dem Adressfeld lediglich die Wirkung einer Zustellverfugung zu.

e Aufdie Zustellfiktion gemaB § 101 Abs. 1 BAO ist hinzuweisen und sie ist nur moglich,
wenn der Abgabenbehdrde kein Zustellbevollmachtigter namhaft gemacht wurde.

e Bestimmtder materielle Abgabengesetzgeber, dass der Abgabeschuldner der
Eigentimer der Liegenschaft ist und Miteigentimer zur ungeteilten Hand haften, kommt
die Wohnungseigentumsgemeinschaft nach § 18 WEG 2002 nicht als Bescheidadressat
in Betracht.

o Weiters ist festzuhalten, dass der VwWGH in seinen Erkenntnissen festgestellt hat, dass
die Bezeichnung der Bescheidadressaten als ,,und Mitbes.“ nicht geeignet ist, erkennen
zu lassen, gegenuber welchen anderen Adressaten als dem Empfanger die Behorde den
Bescheid erlassen will.

3.2 Bescheidempfanger

Eine naturliche oder nicht naturliche Person die entweder aus der Mitte einer
Personenvereinigung namhaft genannt oder bestimmt wurde oder fur die eine
Zustellungsvollmacht (Vollmachtnehmer) vorliegt. GemaB WEG 2002 ist demnach die WEG xx
der Bescheidempfanger, wenn diese auch der Abgabenbehoérde bekannt gemacht wurde.

11
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3.2.1 Richtige Rechnungslegung

GemanB 8§ 11 UStG wird fir die Rechnungslegung festgelegt, dass der Leistungsempfanger mit
Name und Anschrift und bei Rechnungen, deren Gesamtbetrag € 10.000,00 ubersteigt, die UID-
Nr. des Empfangers angefihrt werden muss.

BEISPIEL: Am Beispiel der WEG wird dies verdeutlicht: Die WEG (juristische Person mit Teil-
Rechtsfahigkeit) vertritt die Miteigentumer in Angelegenheiten der Verwaltung.

Wenn die Hausverwaltung fur die WEG die Vorsteuer (Kanal, Abfall) geltend machen will,
muss die Rechnung im Sinne des 8 11 UStG ausgefuhrt sein (UID-Nr. muss angefuhrt sein!)

3.3 Abweichender Korrespondenzempfanger

Ein abweichender Korrespondenzempfanger istimmer nur ,,der Verwalter* des
Bescheidempfangers. Verwalter von Liegenschaften, wie z.B. Wohnbaugenossenschaften
oder Notare in Verlassenschaftsverfahren bendtigen die Bescheide und
Lastschriftanzeigen/Rechnungen nicht auf die Organisationseinheit des Verwalters. Nachdem
nach geltender Judikatur ein z.H. nicht moglich ist, jedoch der Verwalter richtige
Bescheide/Lastschriftanzeigen benotigt (damit die Zuordnung in der Buchhaltung des
Verwalters erfolgen kann), wird im GeOrg dafur der abweichende Korrespondenzempfanger
verwendet.

HINWEIS: Bei Pflege von einem abweichenden Korrespondenzempfanger auf dem
Vertragskonto wird ein Deckblatt (nicht bei einer elektronischen Zustellung) in der
DruckstraBe erzeugt.

3.4 Vertragskonto

Bei den Hausbesitzabgaben sollte immer pro Liegenschaft (Adresse) ein Vertragskonto
existieren. Demnach stellt das Vertragskonto die Klammer Uber alle Verfahren (Grundsteuer,
Abfall, Wasser, Kanal) dar. Eine gewisse Ausnahme stellt die Grundsteuer auf land- und
forstwirtschaftlichen Besitz dar. Bei Vorhandensein einer ,Hofstelle“ sollte die Grundsteuer
diesem bewerteten Objekt zugeordnet werden. Vertragskonten mit mehreren versorgten
Liegenschaften sollten vermieden werden!

[Meri .| @ Q@ EaTFF Gesch:a'ftsparl Pro Vertragskonto immer nur eine

Geschiftspartneriibersicht Liegenschaft verwalten. Wenn ein
Geschaftspartner mehrere

Partner / Konto / Vertrag Bezeichnung . .
~ 2 1332001245 == — Liegenschaften hat, so sind
~[= 881000019714 10 Offentiiche=#Bgaben (HBA entsprechend viele Vertragskonten
- 2]
#=! 1332/1000000000824 | 1020 Abfal e anzulegen!

- #2 1332/1000000002424 | 1040 Kana ) )
- 4 1332/1000000002425 | 1030 Wase Zur leichteren Unterscheidung kann
R e das Vertragskonto auch mit der
- #2 1332/1000000002743 | 1010 Gruns= I =

Bezeichnung der Liegenschaft
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4 Umsetzung im GeOrg

4.1 Bescheidadressaten

Diese werden auf dem Architektonischen Objekt Einlagezahl (AO EZ) gepflegt. Durch den
Abgleich mit dem PWS (Produkt-Web-Service) des BEV (Bundesamt fur Eich- und
Vermessungswesen) im Prozess der ,Einarbeitung der Grundbuchsbeschlisse” erfolgt eine
laufende Pflege der Grundstlickseigentimer. Siehe ,Handbuch Grundbuchsabfragen“

Jede Liegenschaft (Adresse = AO ADR) steht in Beziehung zu einem Grundstlck (AO GST). Diese
Beziehung wird im AGWR mittels Geocodierungsclient hergestellt.

Jedes Grundstiick gehért zu einer Einlagezahl (AO EZ). Uber diese Beziehung werden demnach
im Spruch eines Bescheides die Bescheidadressaten automatisch ermittelt.
Demnach muss im GeOrg der Vertragspartner nicht Eigentimer sein!

Anschlusspflichtiges  Objekt n C—
G3T .14,

Bescheidadressat(en)
Name Adresse

Monka - Firkd

Maria L st -

(Die Gesamtubersicht der Bescheidadressaten wird in derBeilage angefuhrt und istintegrieter Bestandteil dieses
Spruches.)

4.2 Bescheidempfanger

Der Bescheidempfanger istimmer der Vertragspartner. Ein Eigentimer oder ein
Bevollmachtigter.

4.3 Abweichende Korrespondenzempfanger

Die Pflege des abweichenden Korrespondenzempfanges erfolgt auf dem Vertragskonto.

Vertragskonto anzeigen: Mahnen/Korrespondenz

Yertragskonto -tnl:uou:-u::f[jrmmm 10 Offenthiche Abgaben (HEA)
Partner| Adresse 10350027 WEG Rl Soisie =y J - ]

_ Algermeine Daten . Zahkingen/Steuemn o Mahnen/Komesponden:

Rechnungsersteking
Faktunerun gstyp 02 | vertragskonto + Detalsteusrung auf Vertrag

Mahnsteuening

Gruppiening Vertragskonto + Mahnstufe -
Mahrverfahren dffantlrechtl Mahnung (HBA) 52 je HV -
Spermen ?|

Korespond enrstéusning
Komespyanante o

Kofraspand en? an welers Pakn

Akthviir

13
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5 Vollmachten im GeOrg

5.1 Generalvollmachten/Erwachsenenschutzvertreter

Generelle Vollmachten werden in den Beziehungen zum Vertragspartner gepflegt. Der
Vorteil dieser Generalvollmachten liegt darin, dass diese auch im elektronischen Akt als
Vertreter eingetragen werden.

ACHTUNG: Bei Anlage eines neuen Vertragskontos wird automatisch der
Vollmachtnehmer als abweichender Korrespondenzempfanger eingetragen!

Wenn jedoch eine natiirliche Person (naher Angehoriger) als Vollmachtnehmer auftritt ist
ein Vertragspartnerwechsel in den Immobilienvertragen vorzunehmen und der
abweichende Korrespondenzempfanger ist wieder aus dem Vertragskonto zu
entfernen!

In der Transaktion Geschaftspartner bearbeiten (BP), werden die Vollmachten unter dem Button
Beziehungen angelegt:

o @ @ &S| D Person D Organisation I.r“—_‘;‘q L= E’? h" Allgerneine Daten Beziehungen
Person anzeigen: ai Pt
(1] «] > ]m] [E] ceschaftspartner L & P rid 41 ST . N

Arbeitsvonat Anzeigen in GP-Rolle [GPartner allgemein v@

Suche Organisationen  ~

nach Unternehmensre ..~ Anschrift | Adressiibersicht | Identifiation | Steuerung ./ Zahlungsverkehr | “status /]

Gruppierung nmmE

ID-Art | -] Bankverbindungen

ID-Mummer [ | |J]D |L..|Ban... |Name des Geldinstituts |Bankkonto |IBAN|IE.AN |Referenzar

Mit einem Klick auf Beziehungen, muss zuerst der Beziehungstyp ausgewahlt werden:

| Beziehungstyp | falle - Darstelung Liste -

alle

hat den Generalbevolmachtigten (Volmachtgeber)

hat den gerichtlichen Erwachsenenvertreter
Beziehhat den gesetzlichen Erwachsenenvertreter (Angeh.) bis [ | Anlegen

@]I ist Generalbevolmachtigter (Volmachtnehmer)
=*| |ist gerichtlicher Erwachsenenvertreter von

Bezei(ist gesetziicher Erwachsenenvertreter von pschreibung |GU|UQ ab |GU|U9 bis

Danach der Geschaftspartner und den Zeitraum der Gultigkeit.

Beziehungstyp [ist Generalbevollmachtigter (Volm ~| Darstellung Liste -
]

Beziehung zu GP \ ‘ von | | s | | [

REERETEL 2 J& L]

Geschiftspartner  A...Beschreibung \Giltigab  Giilig bis | Partner
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Mit einem Klick auf Anlegen wird die Vollmacht am Geschéaftspartner in den Beziehungen am
Vollmachtnehmer wie auch Vollmachtgeber hinterlegt:

Vollmachtnehmer Vollmachtgeber

Geschiftspartner L A oo o (e i B - Geschaftspartner | £ g e -

[bersicht ]: ist Generalbevolmachtigter (Volimachtnehmer) (1) \ (Ubersicht hat den Generalbevolmachtigten (Volmachtgeber) ( |
Beziehungstyp alle ¥ Darstelung Liste v Beziehungstyp thlle ~  Darstelung Liste
Beziehung zu GP [ | won | | bs [ | Anlegen ‘ Beziehung zu GP [ | von | | bis [ | Anleg
(S [&][=[w]@]TL.) [Sle J& . EL) @] (=) [&]F[@]E][FL] [S]e =@ =L @]
Bezeichnung * |Geschiftspartner | A... Beschreibung Bezeichnung * |Geschaftspartner | A... Beschreibung
ist Generabevolmachtigter (Volmachtnehmer) Ty g e e hat den Generabevolmachtigten (Volmachtgeber) | fsgeim 7 P O e el S L

Mit einem Klick auf Allgemeine Daten kommt man wieder zurtck.

Person Organisation =K = - Allgemeine Daten Beziehungen &l

beziehungen bearbeiten
Geschaftspartner = = cEeEm S W Rl

Ubersicht ]' hat den Generalbevolmachtigten (Volmachtgeber) ( |

Beziehungstyp ‘alle ~  Darstelung Liste -

5.2 Vollmachten VK

Eine Hinterlegung einer Gattungsvollmacht (Teilvollmacht) fir eine Liegenschaft wird Uber das
Vertragskonto dokumentiert. Es ist daher wichtig, dass Teilvollmachten immer eine gesamte
Liegenschaft betreffen. Teilvollmachten fur einzelne Verfahren (Abfall wird dem Wohnungs-
Mieter vorgeschrieben) fur eine Liegenschaft sind rechtlich nicht zulassig und sind daher zu
vermeiden.

Der Absprung zu den Vollmachten kann entweder uber das Vertragskonto oder Uber den
Immobilienvertrag durchgefuhrt werden.
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5.2.1 Absprung uber ein Vertragskonto

Aus einer Geschaftspartnertbersicht kann in das Vertragskonto abgesprungen werden. Befindet
man sich im Vertragskonto kann unter Menu — Zusatze — Weitere Funktionen auf die
»Vollmachten VK“ abspringen.

|[Men[] ‘]l Vertragskonto y 3 &0 T3 Anderer Partner i
E, Bearbeiten Y n: Allgemeine Daten
Springen 4 — .
Vertragskol [~ Zioe ¥ || Emfungsdaten |
Baiueqid Umfeld ’ Kontodnderungen Umsch+F6 o
System 4 Feldanderungen Umsch+F7
A Allger Hiffe 4 Geplante Anderungen
| Partneribergreffende Daten Referierande Konten
Virgskontohez. m Weitere Funktionen
VKontoAlsystem ]

Danach einen Doppelklick auf ,,Vollmachten verwalten“ ausfiihren:

[ Weitere Funktionen x

Weitere Funktionen

KorrespPart. simul.

Korrespondenz

VDllmacht verwalte [

»

4

e ||

5.2.2 Absprung uber einen Vertrag

Am Vertrag, im Reiter Partner gibt es das Icon Vollmacht, mit einem Klick darauf kommt man
wieder zur Ubersicht bzw. zur Anlage einer Vollmacht.

HINWEIS: Wichtig ist auf das korrekte Vertragskonto zu achten!

———

|G| Vertrag o stymetmmmnms e 1 Inpm—"m—n s——-—_

. Aogabe [Pamner | Laufzet | Objekte | Abwekhende Bemessungen | Buchungsparameter | Kondtonen | Uberschten
'L"E[ [unbeschrankt] vialw ﬁ’g
| 85 stamendaten || & Konto| | [ @8] (05| 2 L | |G

Det Bez. GP-Role | BP Typ)
p Vertragspartner O

Volmacht |GeschPartner Name/Adresse Geburtsdatum
L Ol S S e L Samln ke d MG N [ )

= Tl
| Detal
GP-Role MKK Vertragspartnes
Geschaftspartner R ¥ O U NV WA RS WA e
Begnn Bezehung Ende Bezieh.
Adressart hocmesanLr | (SIS
[vmqskonto e =wsas s Offentiche Abgaben (HBA) '[E_l )
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Sollte bereits eine Vollmacht vorhanden sein, so andert sich das Icon in der Ubersicht der
Partner auf einem Immobilienvertrag auf:

Volimacht GeschPartner|

= L R

Vollmacht anzeigen

Damit ist gewahrleistet, dass man im Zuge eines Vertragspartnerwechsels sofort eine
Dokumentation zu einer eventuell vorliegenden Vollmacht hinterlegen kann.

5.2.3 Verwaltung Vollmachten VK

Die Darstellung In der Verwaltung zu ,Vollmachten VK* wird folgend vorgenommen.
Im ersten Abschnitt erfolgt die Anzeige des hinter dem Vertragskonto liegenden
Geschaftspartners und deren Adresse, welche auf diesem Vertragskonto verknupft ist.
Zusatzlich erfolgt die Anzeige eines eventuell vorhandenen abweichenden
Korrespondenzempfangers (Verwalter).

Im Bereich der ,,Generalvollmacht“ werden eventuelle Beziehungen zu betreffenden
Geschaftspartner angezeigt.

Vollmacht Details - VKONT: 3%\ W31 ¥ Anlegen
[Vertragskonto
Vertagskonto NIRRT O Offestliche Abgeben (MEX)
Partner - tarme [r——— PO —
Adresse Wmm - = =
Korem, Frpf Ko Brel Mare
Kot fmgl Adreme
AFI8CF. SEL
Generalvolimacht
it Bk BTy Barecrurg Gorg Gotgbs G Geder G Symool Partrertyd Name Geder Agresse Go GP Nehmer  GP Symbol Partnertyp Name Nebmer Acrassa Me
B3 220003 Nt den Geceabevolmichogtes (Volmachtpeber) 22.06.2023 31.12.9999 | W maQ P L o > o ¢ Ul LI N
Beoeturgen
ATIR 2T @) FYLIC IR S EIR ATINLTV.E. @ .
Volimachten zu Geschaftspartner Immobilien Vertrage Eigentumer
B VORracht MR Vertragskonts' Grundge Akt B . ety VetBeg. (afrfnde Vertngbetedhoung 2 2 Crtrer T lurve
§ LSRN 01012016 -ttt Sy srarereir = N T T ——

Die mittleren Abschnitte gliedern sich wie folgt:

Position Bedeutung

Linker Bereich Alle Vollmachten zum betreffenden Geschaftspartner.

Mittlerer Bereich Alle Injmobllllenvertrage (IV), welche hinter diesem Vertragskonto
verknupft sind.

Rechter Bereich Uber die verknupften Objekte hinter den IV werden die Eigentumer

angezeigt.
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Direkt unter diesen Details wird die Vollmacht verwaltet. Das Kennzeichen ,,Aktiv® wird
automatisch aktiviert. Sollte eine Vollmacht nicht mehr gultig sein, so muss das Kennzeichen
»Aktiv® deaktiviert werden. Achtung: Es darf nur eine ,,aktive“ Vollmacht pro Vertragskonto
existieren. Dies wird beim Speichern gepriift.

Neben der gesetzlichen Grundlage fur die Vollmacht ist das Datum der Vollmacht zu
hinterlegen. Weiters stehen drei Beschreibungsfelder flr die Hinterlegung eventueller weiterer
Informationen zur Verfigung.

Vollmacht

Vollmachtir a'fJfJfJszl | Aktiv |

| Grundlage | {§ 81(2) BAO (Zustelvolmacht-Gemeinsc... [+ |
Volmacht |8 81(2) BAO (Zustelvolmacht-Gemeinschaft)

§ 18 WEG (Eigentimergemeinschaft)

§ 268ff ABGB (Gesetzlicher Erwachsenenvertreter)

Beschreibl g 1002ff ABGB (Generalvollmacht)

g 277ff ABGB (Kurator)

§ 9 ZustG (Zustelvolmacht-Person)

Beschreibll

Beschreibll

Vollmacht
Vollmachtir 1319/00002| [] Akt
Grundlage § 81(2) BAO (Zustelvolmacht-Gemeinsc.. =

Volimacht Datum 513.07.2023|§|

Beschreibung 1

Beschreibung 2

Beschreibung 3

Nach dem Speichern wird die Vollmacht mit einer laufenden Nummer versehen. Danach
konnen Dokumente zur Vollmacht archiviert werden — unter Dienste zum Objekt, entweder mit
Barcode oder mit Business Dokument ablegen.
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5.2.4 Berechtigungen der Rollen

Neben der Verwaltung gibt es auch noch eine Auswertung ,Vollmachten VK“ Siehe Punkt 6.1.
Die Berechtigung zur Verwaltung sowie zur Auswertung sind zu den Rollen wie folgt zugeteilt:

Kurzbeschreibung der Rolle Neu/Andern/Lesen Auswertung
Sachbearbeiter Abgaben RE N/A X
Sachbearbeiter Abgaben TRM N/A X
Amtsleiter N/A X
Kontrollamt Priifer L

Sachbearbeiter Bauamt L

Ausgabenbuchhalter L

Einnahmenbuchhalter N/A X
Hauptbuchhalter Einnahmen N/A X
Einnahmenbuchhalter L

eingeschrankt

Kassenfiihrer eingeschrankt L

Kassenfiihrer L

Kassier L

Controller Auswertungen L

eingeschrankt

Controller Auswertungen L

Controller Sachbearbeiter L

Priifer Land L

19
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6 Auswertungenim GeOrg

6.1 Auswertung Vollmachten VK

In der Transaktion Vollmachten zu VK (Transaktionscode: ,,/CUERP/GOA_COCKPIT")

HINWEIS: Die Transaktion kann auch im Mentubaum unter ,,Menii: Abgaben -> Buchhaltung
(PS-CD) -> Vertragskontokorrent (PS-CD) —> Konto —> Vollmachten zu VK* aufgerufen
werden.

Dort werden alle Vollmachten angezeigt:

Vollmachten zu Vertragskonto
(K] [2][= (&6 [#1.) =)z EW =D
B Geschaftspartner Name Adresse BuKr. |Vertragskonto ~ Grundlage | VolmDat Akt Beschreibl Beschreib2 Beschreib3
u WEG == L L} o w m =1 = WEG 18 01.01.2020 v
infe WEG sy ™ - . - - = i =’ e WEG 18 01.01.2020 l
B | WEG I i B = [ = = = WEG 18 01.01.2020 v
L WEG il =8 =] 5.4 ] . WEG 18 01.01.2020 v
WEG F. 5 EraiE . s = i WEG 18 01.01.2020 )
ol WEG Fpn = L] L b - E el S P | n WEG 18 01.01.2020 /]
B nlln WEG &= s L m L = E el WEG 18 01.01.2020 )
e WEG i i = = 1K E=u -y WEG 18 01.01.2020 V]
- WEG u ] T L} T - - WEG 18 01.01.2020 =
LR WEG Hals  omm = e ¥ - casslses  WEG 18 01.01.2020 i
WEG * = mwEE w = mowemEw m =i in WEG 18 01.01.2020 =]
Bk WEG o = mmw = - = N WEG 18 01.01.2020 V|
E WEG & - s [ A L - — WEG 18 01.01.2020 =]
mss WEG Eis gy = = . Ll B o Seiwl @ WEGIR 01012020 Wil

Uber diese Ubersicht kann in den Geschéftspartner, Vertragskonto und in die Vollmacht
abgesprungen werden.

6.2 Differenzliste Vertragspartner vers. Eigentumer

Wenn alle Vollmachten erfasst wurden, kann die Differenzliste Vertr.BP / Eigentimer in
regelmaBigen Abstanden (zB vor einem Quartalsvorschreibungslauf) aufgerufen und gepruft
werden.

In der Differenzliste Vertr.BP / Eigentimer (/cuerp/bp_diff_list) werden jene Immobilienvertrage
(IV) angezeigt, wo zum gewahlten Stichtag ein Unterschied zwischen Vertragspartner und
Eigentumerdaten besteht. Wenn entsprechende Vollmachten auf dem Vertragskonto aktivzum
Stichtag vorhanden sind, so werden diese Vertrage entsprechend gekennzeichnet und werden
nicht mehr als Differenz ausgeworfen.

Bei Prufung der IV werden Vertrage mit Vertragsende nicht mehr gepruft. Weiters erfolgt keine
Prufung bei IV mit Vertragsart 1010 (Grundsteueer) wenn im Vertrag das Kennzeichen
»ouperadifikat® gesetzt ist. Zudem werden jene IV ausgeschlossen, wo am |V das Kennzeichen
»Kz. Kein Besch.Adressat” gesetzt wurde.

In der Auswertung Differenzliste Vert. BP/Eigentlimer, ist der Stichtag und eine Vertragsart
auszuwahlen. Sinnvoll ist diese Auswertung nur fur Vertragsarten fur Hausbesitzabgaben (1010
bis 1040) durchzufihren. (Gesamtschuldnerhaftung; Dingliches Recht). Nachdem die
Teilvollmachten auf dem Vertragskonto hinterlegt sind, kann die Prufung auf eine Vertragsart, zB



Auswertungen im GeOrg

1010 = Grundsteuer, eingeschrankt werden. Eine Vollmacht auf dem Vertragskonto wirkt ja auf
alle IV welche hinter einem Vertragskonto verwaltet werden.

Menii .| O EH @C® | ¥ = HE @
Differenzliste Eigentumer / Vertragspartner
Allgemeine Parameter
Buchungskreis
Stichtag 13.07.2023
Vertragsart 1020 bis =4
Gemeindekenngziffer bis = |
KG-Mummer | = |
Differenzliste Eigentiimer / Vertragsparitner
(] [2][F][@)][62][#].] & @ ..
B EIG Code Auswe, Vertrag VertrArt Vertrag-GP ~  Name-GP
(= Diff (Differenz) «Bwa = 1020 Ll | = n g
EDH‘F[Dﬁerenz) el il 1020 u - -
gDﬁ[DﬁEI’EHZ] | | a0 1020 ] n [ n n | n -
& Diff (Differenz) I | R 1020 |- =]
| G DFff (Differenz) ‘= = 1020 = = i =
g[}iﬂ’[[}ﬁerenz) EE mm 1020 [= BN SN B L e e B el e e = [ == ]
@ Diff (Differenz) [ ] =m0 1020 nm n = = =
EDW[Dﬁerenz) | | 1020 n | Gmiman |
| & DIff (Differenz) (EESSEENEY 1020 o o B S | =

Um nur die Differenzen angezeigt zu bekommen, muss in der Liste noch der Filter gesetzt
werden auf Diff (Differenz). TV-W (WEG) bzw. TV-T bedeutet, dass bereits eine aktive Vollmacht
angelegt ist. Somit werden nur mehr die Differenzen aufgelistet.

Mit dem Button ,EIG* konnen die EigentUmerdaten zur betreffenden Liegenschaft angefuhrt
werden. Damit wird auch ein eventuell kurzlich durchgeflihrter Eigentimerwechsel im
Grundbuch sofort ersichtlich.

Mit dem regelmaBigen Ausfiihren dieser Liste erlibrigt sich demnach die
Informationsverteilung von Grundbuchsbeschliissen an die Abgabenabteilung.

Aus dieser Differenzliste kann in den IV, Vertragskonto, Geschéaftspartnertubersicht, Einlagezahl
und Vollmacht abgesprungen werden. Bei einer sauberen Verwaltung der Vollmachten, sollte
die Anzahl der Differenzen entsprechend gering sein.
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6.3 Weitere Auswertungen

Im Zusammenhang mit dem Thema Vollmachten sollten die nachfolgenden Transaktionen

erwahnt werden:

Transaktion

Kontrollliste
Abweichende Korr.Empf

Méglichkeiten

Mit dieser Auswertung kdnnen die abweichenden
Korrespondenzempfanger hinter einem Vertragskonto
ausgewertet werden.

Bereinigung abweichende
Adressen GP

Mit dieser Transaktion kdnnen abweichende Adressen auf
einem Geschaftspartner ermittelt und auch aus dieser
Transaktion bereinigt werden. Abweichende Adressen auf einer
naturlichen Person zu fuhren ist nicht notwendig und bedeutet
Mehraufwand in der Pflege der Stammdaten. Eine naturliche
Person im Inland muss auf ihrem Hauptwohnsitz Sendungen
entgegennehmen!
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Versionshistorie
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